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. RAPPORT

1. GENERALITES

1.1. Préambule concernant IKEA

HistoriquesituationHW SURMHW G-H[WHQVLRQ

Le nomlKEAprovient des initidleggvaKDPSUDG VR Q IRQG D W Hitaryds R RENeQpHV
Re LO D JAgD&yd, ldHwWNage foisin. En 2024, IKEA dénombre emagasidsdépartis

dans 63 pays dont preés de 280 magasins en Europe. Le réseae 28Bpasnésdle vente en 2005

a 445 en 2020.

Chiffres clés concernant IKEA :

X X X X X

eQ PRLQV GH DQV OYHQVHLJQH D SOXV TXH GRXEOp VR(
la période 208015 a vu la croissance la plus rapide (+117 magasins),

dHS XLV OYDXJPHQWDWLRQ ,VH VWDELOLVH DXWRXU GH
IT(XURSH UHVWH OH F°XU GX UpVHDX DYHF GHV LPSOD!
CHWWH H[SDQVLRQ VI{DFFRPSDJQH G Y XIgKs& Gdllddt,\&¥-BodindrEe)V L F

La sociétMEUBLES IKEA FRANTGEEA) a été créée le ler aolt 1989 et est une SAS (société par
actions simplifiée) spécialisée dans le commerce de détail de meublelie Etai2@22¢égorisée
comme une Grande Entreprise avec plus de 10 000 salariésoSiaheségdse au 425, rue Henri
Barbusse a 78370 PLAIBIR possede 57 établissements, dont 49 sont en activité

Lemagasin IKEA de Strasbou?§, SODFH GH Of$EDWW R270ctobre RQY¥eésUW V HV
étapes administratives de cette implantation incluent l'obtention d'unevemtmekséedain en

O DXWRULVDWLRQ GYH[SORLWDWLRQGKR®IRH WP IEV D3CHH FHR@

en novembre 1998, et I'ouverture officielle du magasin en octobre 1999.
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/IH VLWH ,.($ GH 6WUDVERXUJ Hy¥%trashha@bRW o B QD H RKXHO
OH TXDUWLHU GH &URQHQERXUJ | SURJ[LPAWWBRISFRRDIGA D WQH
un acces routier par les rues Jean-Jacques Kristler et de la Villestervil st lddigne de bus 18

DUUrwW © 3ODFH GH OT$EDWWRLU 2 |j P HVile d&FtlashblirgH Q W L

Le magasin IKEA de Strasbourg et son parking sont imglddt@sFksuHQ DEDWWRLU PXQLF
1968 a 1996 avant son transfert & Holptheitaisser place a la zone commerciale actuelle. La place
YRLVLQH GLWH © 30ODFH GH OY$EDWWRLU 2 FRQYVIBXYWHLO/H C

Les vestiges de cette ancienne aG@ifit EDWWRLU VH PDQLIHVWHQW DXMRX|
EKWLPHQW HW XQH SDUWLH GX SDUNLQJP X HDW FlipH @ @ B QJLD.
TXTXQH SDUFHOOH PDMRULWDLUHPHQW DUWLILFLDOLVpH

= PRE, At o
Vue aérienne de I'abattoir de la Ville de Strasbourag en 1968 (Source. DNA)

sV -~ el - & “
Modélisation 3D de Strasboura (source. https://odacit.3d.strasboura.eu/)

Le projet IKEA de Strasbourg

Le magasin IKEAH 6 WUDVERXUJ VR XKD L WidunieuR RERA@UXAbESDINE 4 V
ses clients et améliorer les conditions de travail de ses emploigactueliephent 300 personnes

GRQW FROODERUDWHXUV HQ &', &' KMDH«DJHRBNWHEUWHY
OfHIWHQVLRQ VRXKDLWpH HVW OD FUpDWLRQ GH SRVWHYV

/[H SURMHW G-H[WHQVLRQ GX PDJDVLQ ,.($ j 6WUDVERXUJ S
O-DUWLILFLDOLVDWLRQ GHV VROV HQ DXJPOWVWMHYWMOHG L\Q
SOXLH GHV KDLHV FKDPSrWUHYV adb éQdfdlisdeX -Ce® amanNagenweKsU H H
visent a améliorer la biodiversité locale, limiter les flots de chaleur urEamsisgr une gestion

durable des eaux pluviales.

Le projet de déclaration de progative a la modernisation et la restructuration du site IKEA a Strasbour
est porté par la SCI STRASBOURG CRONENB@M3R&e Henri BarbusdP 129+78 375
PLAISIR Cedex).

L-(XURPpWURSR O HENE e tAht duy pelRs¥rdd publique est compétente pour mettre
en compatibilité son PLUIMS considére que cette modernisation et extdkiEAnrelev de
OfLQWpUrW JpQpUDO VILQVFULYDQW SOHL\W HFH GWYED®R'S S\

durable.

Le syndicat mixte FUpp OH PDUV HVW OfDXWRUDMNP HR FCEX[W
SCOTERSDepuis le ler juillet 2017, il regroupe quatre Etablissements publiciode coopérat
LOQWHUFRPPXQDOH (3&, Of(XURPpWURSROH GRXQ@WVDIBVER .

&DQWRQ G (UVWHLQ GX .RFKHUVEHUJ HW G X DBop @ DIIH FOHDQ MR
du territoire strasbourgeois. Depuis le 22 septembre 2020, le syndicatdéipi ddtaréda IMBS,
égalementgpVLGHQWH GH OT(XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ
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1.2. Autorité compétente (Eurométropole de Strasbourg)

LaPersonne publique responsable de la déclaration de projet emportargatitsibtérod’LU et du
SCOTERSH VBAro@dtropole de Strasbourg (Service Aménagement du Territoire ainByojets Urb
13DUF GH OT(WRLOH 675$6%285* &HGH]

1.3. 2EMHW GH O-HQTXrWH SXEOLTXH

La Déclaration de Projet (D&nportant mise en compatibiliteGQD® ORFDO G{XUEDQL\
OT(XURPpPWURSR& Hu 6dHéngaNdE) BohErBrée) Territoriale de la région de Strasbourg
(SCOTERS) permet aux PLU et SCAAERY ROXHU UDSLGHPHQW SRXU SUHQG
général, tel que laic]v3] vU o[ £35 ve]}v }u o[ pJo <2 SAUPELV BDU] QT
L.300-1duRGH GH OYXUEDQLVPH

/I TREMHW GQubli@&HHWQN XNV VXUHU OYLQIRUPDWLRQ HW OD SDLU
FRPSWH GHV LQWpUrwvV GHV WLHUV G 1 REWHRRR4nGUATRWRIEY H U
dans le cadre de la déclaration de projet qui

¥, vise areconnait@- LQWpUrW JpQpUDO G Xt&stRdiukign Gusite KEAH U Q L\
a Strasbourg

¥ et amettre en compatibilité
x e30DQ /RFDO G-8WEHDQUVWPHRB83WURSROH GH 6WUDVER.
x leSchéma de Cohérence Territoriale (SCOTERS)€gion de Strasbourg

La mise en compatibégenécessaire pol8 H U P HW W U HesQlfjdGebts W X0 WH BRGBL \GP H

révision compléte et encadre les conditions de réalisation du projet (empteésatiaol nvaigidtés,
H W F «prof@tXle modernisation et restructuration du site Ikea a Strasbourg éumibléjeaqu

1.4. Cadre léqgislatif et reglementaire

Cadre léqislatif et reglementaire

/D SURFPGXUH HQJDJpH SDU Of(XURPpWMWMRSROIE B \GWYRQD G K
UHOqYH GH OD GpFODUDWLRQ GH SURXRHN WP SRIUMWEQW LF/IP\
6&27(56 W HO O HurtiEl H380W $ X X&RjGBITGH. O-XUEDQLVPH

,O SHUPHW j XQH FROOHFWLYLWp WHURMHRW ICOIOR p@H JGIPH
constructioaprés enquéte publiqguet de procéder arlase en compatibilité des documents

G- XUEDQLSP®&27 HWF &HWWH SURFpGXUH HVWGDMMN DWHpH
FDGUH GHVY GRFXPHQWYV GTXUEDQLVPH H[LVWDQWYVY PDLV TX

/| - DUWLFOBX &RGH GH poéviithgeeD QLVPH

« L'Etat, ses établissements publics, les collectivités territoriales emients meaupst, aprés une
enquéte publique réalisée en application du chapitre dudivtgrietidu code de I'environnement, se
prononcer par une déclaration de projet sur l'intérét général [...4 éa pneseear compatibilité des
documents d'urbanisme. »
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/IH SURMHW GH PRGHUQLVDWLRQ HW GH UKBWHW WAL SBDQWHR
VXU OTHQYLURQQHPHQW DX VHQV &H OMXQQH[H , $iGVQ D I ¥
GH 6WUDVERXUJ Gpitle BHAHG X EBGWN GH OfRUE Dégdludt®r GH U
environnementale Plan et programme » de la procédure de déclaration de prujehismgorta
compatibilité du PLU et du SCOTERS.

/D SURFPGXUH IDLW OfREMHW GIXQH p @ mAR-L B Quiva@sY L UR (
GX &RGH GH O-HQYLYRAXTHPHOW HQYLURQQHPHQWDOH HVW
SUpVHQWH QRWDPPHQW OfpWDW LQLW DODOPGEWHOM B QFR PRIV
OTHQYLURQQHPHQW HW H[SRVH OHV RémpesadV SRXU OHV pYL

- QRWHU TXH OD SURFpGXUH @G BWLRGHYBH DYHIH ODURQ QYYH FB (
d'évaluation environnementale unique valant a la fois évaluagareataleatu plan / programme et
évaluation environnementale d'un projet. Il reviendra au portele smeofet les dispositions du
FRGH HQ PDWLqQUH GTpWXGHV GYLPSDFWHPW @CAD XN R DB
SDU FDV © SURMHW 2 D pWp DGUHVYVpHdgsseb 05$H HQ SDUDOZC

/ID SURFpGXUH GH GpFODUDWLRQ GH SYRNGAW G PSRENDILQYW H
conformément aux dispositionartieles L.153-54 a L.153-G X &R GH GH. Au &gdEddQ LV P H
FRGH GH OYXUEDQLVPH HW GHV DUWLBQHRWBWpPpSEHWWVrWIDH St
ORUV TXH OH SURMHW QH UHTXLHUW SDV XQH GpFODUDWLR

Le dossier compdrtas voletsélaborés parallelement :
x celui relatéfu projet (IKEA), présentant ses caractéristiques principales et confirmant
son intérét général
x celui relatifla mise en compatibilite HV GLVSRVLWLRQV &GXUdeDQ OR!
OT(XURPpPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ SLqFHV pFULWH
x celui relatifla mise en compatibilites dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale
de la région de StrasboB@TERS(pieces écrites et graphiques)

'DQV FH FDV OTHQTXrWH SPEIOQWXH r'®R Up/@ipsfl0bieDRiSU KM H
FRPSDWLELOLWp GX 3/8 GH O-(XURPpWUR Se& @ idorGéduénteU DVER .

&RGH GH O-XUEDQLVPH
x Articles L.103-2 et suivant&ncadrent la concertation préalable avec le public
x Articles L.104-1 et L.104-B3RUWHQW VXU OD PLVH HQ FRPSDWLELOI
x Articles L.153-31 et L.158- 'pILQLVVHQW OHV PRGDOLWPV GYpYROX
x Articles R.104-8 a R.1D#-Détail des procédures réglementaires

Code général des collectivités territoriales
x Article L.5217-2 &RPSpWHQFHYV GH O (XURPpWURSROH HQ PDW

1.5. Composition des piéces soumises a engquéte publique

$ILQ GIXQH PHLOOHXUH FRPSUpPKHQVLRQS®R D WQMI$X 6W U
emportant mise en compatibilité du plan local durbanisme (PLU)mémpdlEuro
de Strasbourg et du Schéma de cohérence territoriale de la régiomgleSEXAEBRS) il est reproduit
ci-dessous la liste des pieces et quelques extraits synthétises@om@@dsamVvVLHU GIHQTXrW
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LedossierG 1 H QdeXphud/d¢ 650 pages, plans et annexes a été mis a la digudsitohaloote
GH SUpVHQWDWLRQ OHV SLgFHV GTpYRWXPWIR QX Bp¥ 13WU
aménagement du territoire et projets urbains (ATPU) de la direction urib@ingsniBeierr

Certains éléments de la note de présentation, notamment sur le projetuanesegardteEA. Une
relecture de la note de présentation a également été faite par IEAs logg até produites par
O71%$'(86 eYDOXDWLRQ HQYLURQQH P H@tanerntd COVW (ehiddgris€ H V
francaise spécialisée dans les études de déplacement). Le dossier ss pogupesaitvdates :

I.- Note de présentatigh3 pages)
.- Extraits des pieces du PLU concernées par la déclaration de projet entiiBAamt mise en
compatibilité du SCOTERS et du PLU :

RAPPORT DE PRESENTATION
TOME 4
1.6. Exposé des motivations du réglement (4 pages)

25,(17%$7.,216 '-$0e1$*(0(17 (7 '( 352*5%00%7,21 2%$3
TOME 1
4.1. OAP Thématiques (3 pages)

REGLEMENT ECRIT REGLEMENT GRAPHIQUE
6.1. Plan de zonage (2 pages)

[ll.- Procédure administrative

SUUrWp GIHQ@ paodsH SXEOLTXH

$YLV GIHQT Rrpadds)SXEOLTXH

Délibérations :

- Délibération du Conseil municipal de Strasbourg du 30 septembre 2024 valant avis sur les objectifs et modalités de la
préalable (8 pages)

- Délibération du Conseil métropolitain du 4 octobre 2024 définissant les objectifs et modalités de la concertation préala

- Délibération du Conseil municipal de Strasbourg du 3 février 2025 valant avis sur le bilan de la concertation préalable |

- Délibération du Conseil métropolitain du 7 février 2025 tirant le bilan de la concertation préalable (17 pages)

IV. - Avis des autorités et des personnes publiques associées
,QIRUPDWLRQ GX PDL GH OD OLVVLRQ UQYMWR QDSXHI I D X
Avis des personnes publiques associées :0dtht& X GH OTH[DPHQ BRQedRLQW G X

V. - Annexes
A. Evaluation environnementale plan et programme (ADEUS) (181 pages)
B. Diagnostic écologique & diagnostic visuel des arbres (ELAN) (64 pages)
Diagnostic écologique (EODD) (48 pages)
Analyse impacts déplacements (CDVIA) (44 pages)
Analyse scénarios accés (CDVIA) (15 pages)
Rapport llot de Chaleur Urbain (ELAN) (8 pages)
. Faisabilité implantation ombrieres photovoltaiques (ELAN) (39 pages)
Faisabilité végétalisation toiture existante (CAP STRUCTURES) (16 pages)
Faisabilité toiture biosolaire (ELAN) (32 pages)
Diagnostic structurel parking (CAP STRUCTURES) (43 pages)
Intentions paysageres (ELAN) (19 pages)

AReTIOMMOO

Dossier TA E25000042/6¥Déclaration de projet IKEA a Strasbourg emportant mise en compatibilité dlopéml'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole
de Strasbourg et du Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCOTERS)



1.6. La Déclaration de projet IKEA a Strasbourda(iise en compatibilité du
plan local d'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole de Strasbourg (B) et du
Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCOTERS) (C)

A. LA DECLARATION DE PROJET (DP) IKEA A STRASBOURG

/ID GpFODUDWLRQ GH SURMHW SRUWH VXU O-DFFRHKERJQHPHC
Le zonage PLU du secteur UXd4, dédié & une vocation économique commerciale, ne permet pas
O HWHQVLRQ UHQGXH QpFHVVDLUH SDU OH SURMHW SRUWp

Elle vise & faire évoluer le PLUi pour permettre la réalisatifgh. dda ptéme maniere, le SCOTERS
actuellement opposable ne permet pas la réalisation de cette exterssde ahexémise en
compatibilité spécifique au projet tout en préservant les grands équilibessdécendtoicgu

La note de présentation de Juin 2025 comporte 53 pages incluant densahplraiggraphies
EleUpVXPH HQ SDUWLH ,9 O -HQ\OLP MAMVGIH Y FHDQWLIRX[ @ H @D MQ W\

selon leGRVVLHU .Ge#@idcasHnformations issues de celui-ci (cf Note de présentation
Evaluation environnementale, annexes, plans, etc..) seront résumges ci-desso

™/H SURMHW G-HIWHQVLROQ HW GH WUDQVIRUPDWLRQ

Le projet prévoit une extension de 5.500 m?2 de surface de plancbigalement dédiée a un
nouveau dépét logistique de 4.9690Btte extension permettra de regrouper les opérations logistiques
sur un seul site, de supprimer les navettes entre entrepots, éésiéméssimas liées au transport.

Cing nouveaux quais de livraison seront ajoutés et une zone Click & Collaptesereardeés
consignes automatiques et des places de stationnement dédiées. fee pgmermeat une
réorganisation des flux de circulation, une amélioration des accdslpésidiesaes, et une refonte

des espaces sociaux pour les salariés.

o PARKING 4 3
& ENTREE ", %
5 PARKING e T,

> MARCHE GARE eere

6FKpPD GTILQWHQWLRQV XUEDQLVWLTXHV GRXUFH 85%%$1(7,& DU
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Le projet de requalification du site IKEA vise a garantir la pérennité de satagttvisé®taraux
aux modes de consommation actuels tout en préservant les empédisrabteles conditions de
travail.

,O VILQVFULW GDQV XQH ORJLTXH GH &Xp YRH@MLIHIH PHID W QWX B
végétalisation du site et en favorisant la transition énergétique.

/TDEFHVVLELOLWpP PXOWLPRGDOH HW ODYOBLGRQYY GHQ W XJ
DX F°XU GX SURWIHWWPXUHWMHKODURPRQLHXVHPHQW j OTDUFKLYV

Les principales transformations envisagées selon le projet

DésimperméabilisaBbowégétalisation

¥ plus de 4.000 m2 désimpermeéabilisés

1 ajout de 2.000 m2 de pleine terre

T plantation de 82 nouveaux arbres (total apres projet : 179 arbres)

T création de jardins de pluie, noues paysageéres et haies champétres

Avrtificialisation et imperméabilisation des sols

t PDLQWLHQ GH OYDFWLYLWp VXU KD GpiMWwBUWHYVL PUDQEY
périphérie

T désartificialisation de 2 000 m2 et désimperméabilisation de 4 000 nFaréidoisantdabilisée
de 80 % a moins de 70 %

T aménagements paysagers fondés sur des diagnostics écologiquep(2028r20¢r la trame
arborée et la biodiversité

Transition énergétigue - adaptation au changement climatique

t aMRXW GIfDUEUHV GYRPEUDJH GH VWUDWHYV SOXpM/DOHYV }
créer des ilots de fraicheur

F rHYrWHPHQWY SHUPpPDEOHV VXU OHV SDUNLQWDWDQYNWD OR
RPEUDJHU HW SURGXLUH GH OfpQHUJLH

¥ tRLWXUH YpJpWDOLVpH VXU OfHFWHMHOQWLEFRML YHR R/X W BF

facade végeétale

amélioration du Coefficient de Biotope par Surface : passage de 184%0a plus de 3

rPGXFWLRQ GH OffvORW G H XU DOOTHXQLY HXP Bx@i @Ez28nd/@avkihy, +

et + 25 % de gain additionnel grace a la cool roof (peinture claire thermo-réflective).

/IHV SDQQHDX[ HW RPEULqQUHV UpFXSqQUHQW BX&X LVIOWHDX

+H +H

CH GPSORLHPHQW VTLQVF U LW VBrp Godd X%, @ataigsBr e HgdgemBit(fHio
SRXU OD SURWHFWLRQ GH OfHQYLURQQHPHQW HW OD WUDQ

* %5(($0 © 9HU\ *RRG 2 HVW XOQ ODEHO G{pY DOKDXV LRRIQNG H LDX [G
VXU QLYHDX[ $YHF XQ VFRUH - LO DWWHVWH GH ERQQH
QLYHDX QTHVW SDV QRXYHDX PDLV UHVWH XQ JDJH VROLGH G
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Les descriptionsG Hnt€¥étimajeur l ORQ O H G RV 8bhtHed s@Evart@sTrEsuids)

‘3/4concernantO-DFWLYLWp pFRQRPLT‘XH ORFDOH RX QDWLRQDO

Lemagasin IKEA de StrasbourgVW LPSODQWp DX F°XU GH @ fHD\ WO IRRPPHR\Dp
comme un acteur économique maj8on acces est facilité par les transports en commun et les modes
de déplacementdotld |RQH GH FKDODQGLVH FRXYUH XX ®/RXUP GW WML
UHSUpVHQWDQW XQH SRSXODW, Isét@avartiage QueVa dpllation Pota® @l R Q
Bas-RhirEn 2024, IKEA a accueilli pres de 1,44 million de visiteurs, dont préstdefREHuEoin

achat.

/I HVLWH HPSORLH DFWXHOOHPHQW VDOBMHUPNPWRQ.QHH VDW UDXH
pour des prestataires externes (nettoyage, sécurité, etc.). Le projet de modeprésatitola
création de 5A@ouveaux emplois.

pDUWLFLSDWLRQ GX SURMHW j OD SROLWLTXH pFRQRPLTXH (

/IH SURMHW GYH[WHQVLRQ HW GH UHVWWU XRWXW{DOW LR D 6 W,HOS$L
majeur en maintenant 300 emplois existants, en créant 50 postes ssmil@mestadvrcant un
EDVVLQ FRPPHUFLDO GtantS daXs\un@dhtexte tels@d@hatiRrduEdrknizEee de détail.

,O V:-LQWqJUH DX[ RULHQS¢Eval R@ovial Rip ildy&tdp pe@éntVézanQrrigue,
GILQQRYDWLRQ HW G T LfeuileHd @DeNetdRayiy@eley Padtd poQ ure5Edonomie
locale durabléjQ RSWLPLVDQW O-XVDJH GX IRQFLHU HUIL\EW p QM XH C
et en favorisant la décarbonation des véhicules logistiques et des déplacements.
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Zone de chalandise du magasin IKEA de Strasbourg (Source. IKEA)

pDUWLFLSDWLRO GX SURMHW DX GpYHORSSHPHQW GH OfpFR

/IH G\QDPLVPH G:,.($ V-DSSXLH VXU XQ PRXYHPHQW &P XV ODI
JDUH UHQIRUFp SDU O-DUULYpH GH FRPPHUY¥HVLHR®MEH( 8HY
2023ainsi que par les études de restructuration menées par le SAMINS i@ttuatierdu Marché

G, QWpUrw 1DWLRQDO TXL RITUHQW GH UwWw H®IMNWIHDU-WSLHYH
quartier a moyen et long terme.
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% DX UHJDUG GH O-REMHFWLI G‘H GpYHORSSHPHQW GXUDE

/IHV DPELWLRQV G-,.($ FRQFHUQDQW VRQ PDJDVLQ GH 6WUD\
¥ moderniser les infrastructures logistiques et commerciales

¥, améliorer la qualité des espaces extérieurs

¥% UpGXLUH OYLPSDFW HQYLURQQHPHQWDO GX VLWH

¥% UHQIRUFHU OYDFFHVVLELOLWpPp HW OD VpFXULWp GHV PRE
¥, participer a la transition énergétique et écologique du territoire

| % DX UHJ D@t Deialol- L

Le projet vise a améliorer le quotidien des salariés en agrandissant les zones fagdfiqgués pou
FLUFXODWLRQ GHV PDUFKDQGLVHV HW HVE®FEHMW VAR MDUXD YOOXU
trop exigu®14 m? supplémentaires seront aménageés pour offrir de nouveaux bureaux, sanitaires,
VDOOHV GH UpXQLRQ HW GH UHVWDXUDWLR Q) H¢thadsseeQ WU p H
pour un acces facilité aux personnes a mobilité réduite

Locaux Administratifs

Restaurant

LSM
Libre Service Meubles

Exposition

Service Clients
Retrait marchandise

Dépét du mag Caisses

Sortie

Marché

RDC
6FKpPD GTRUJDQLVDWLRQ GX PDJDVLQ ,.($ GH 6WUDVERXUJ 6F

| % DX UHJDUG GH O-LQWpUrW HQ PDWLQUH G-LQVHUWLRQ X

'"HSXLV ODUULYpH GH &{Wp 1DWXUH HQ HW SMX U D WWWOMD
HW G\QDPLTXH DXWRXU GH OD S OLDW B QGHY CHIWEERPWRUBHD SYR
uneSUHPLqQUH pWXGH GH OT$JHQFH G Y XADEDS)4uvIe $¢ctei neawwHd-D V E |
gare amorce une vision stratégique pour le développement urbain a moyen et long terme

N MAGASIN ACTUEL | SR
ORGPOLVDWLRQ GH OfLQVHUWLRQ SD\VDJgqUH GX SURMHW &RPSDL
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| % DX UH J Dnté@t @khabere de mobilités

/D UpRUJDQLVDWLRQ GX PDJDVLQ ,.($ GH 6WUDVERKWH SHU
DFWXHO pYLWDQW DLQVL GHVY GpSODFHPHQWYV SOXVXQRQJ\
implantation en périphéri& H FKRL[ FRQWULEXH pJDOHPHQW j G\QDPLYV
trajets courts pour les membres du personnel et la clientéle.

Mobilitést circulation

La gestion des flux sera optimisée grace a la séparation des entrées ssoéivsybes, la création
GIXQ DFFqV LQGpSHQGDQW SRXU OHV BRHLBMQEBRNMQ®B\W PRIV
cyclistes, et de nouveaux stationnements vélos couverts.

Mobilités douces

8Q FRUULGRU YpJpWDO HW GHV WUDYHUVPWHWHVpFXAONPpHY
stationnement vélos seront installées pour la clientele, dont 1@l ¥&0s- DLQVL TXTXQ ¢
100 places pour les salariés.

Mobilité véhicules légers

/D FUPpDWLRQ GTXQH QRXYHOOH VRUW GH VGARMAN HQF @/HHV Gl XJ 1
sortants, améliorant la lisibilité des voies et fluidifiant le stationnement lors dedeafibdexee

h g
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™D SDUWLFLSDWLRQ GX SURMHW ,.($ DX[ SROLWLTXH

SROLWLTXHY GH OXWWH FRQWUH OfpWDOHPHQW XUEDLQ

Depuis 1983, les collectivités doivent gérer le sol de facon économe rantoecéggpar la loi Climat
HW UpVLOLHQFH GH TXL LPSRVH XQHYIHRDXN HVH &R\ VR®

Le6FKpPD UpJLRQDO GYDPpQDIJIHPHQW GH \G pWHUOR S\SHHIRHHMW @
Grand Est fixe pour cela des objectifs amb@duY LVHU SDU GHX[ OD FRQVRPPDYV
SDU TXDWUH GTLFL

En choisissant de moderniser et de restructurer son site existant plutét que de consommer de
nouvelles surfaces, le projet IKEA de Strasbourg incarne ces engagements et contribue a
O-RSWLPLVDWLRQ GHV HVSDFHV GpMj XUEDQLVpV

™3DUWLFLSDWLRQ GX SURMHW DX[ SR BuométipoieV S XEC
du syndicat mixte pour le SCoTERS et cohérence avec le plan climat-air-énergie
territorial (PCAET)

&RKpUHQFH DYHF OH SURMHW G{DPpQDJHPHOW HW GH GpYH

/IH SURMHW VL Q VVlérau Ggize@ppedént EqUIDBA A 16 tgion dbRIABD.

X ''DYRULVH OYLPSODQWDWLRQ GTHPSORLWHGGHGY B BWILHN L
les transports en commun.

Xx 10 RSWLPLVH OTRFFXSDWLRQ GX VRO HW OTXVDJH GHV L

x ,0 SUpYRLW OH UDFFRUGHPHQW DX KD BWVWEHEQWW O MR XX
pFRQRPH GH OfHDX HW GHV GpFKHWY DLQVL TXH OfLQYV

Le SCOTERS interdit les nouveaux centres commerciaux de grande taille hors des pol€s urbains
SURMHW FRQVWLWXH OD UHVWUXFWXUDWRIR WO PREEIHNL
pleinement conforme a cette regle.

/H SURMHW SRXUVXLYUD VRQ DOLJQH® B Q VADEYRIFADeHiGi8 GH
3&$(7 SRXU JDUDQWLU XQH PLVH HQ °XYUH ARKMPUHQWH GH

&RKpUHQFH DYHF OH SURMHW GIDPpQDJHPHQW HW GH GpYH

x ODLQWLHQ HW UHTXDOLILFDWLRQ GHV JRQHV p@IIRFUNM VY L
services pour salariés et entreprises, modes doux).

x ORGHUQLVDWLRQ GTXQH DFWLYLWp FRPPHUFBSLWHYHWH{DQ
oypbuPDWXUH FRPPHUFLDOH HW OLPLWDQW OH PLWDJH

x Reconnaissance du site IKEA comme pole stratégique de développement économique.

x SHFKHUFKH GH TXDOLWp SD\VDJgqUH HW ®ILAFXRHQY GLHOW
ameliorées, proximité de commerces et restaurants).
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Cohérence avec le Plan climat-air-énergie territorial (PCAET) 2030

/IH SURMHW UHSHQVH HW YDORULVH SOXV QHsLVVRHL B QW DO
entrants et sortants des voitures, en sécurisant les cheminements doux et en destgdbkings
a vélos couverts pour encourager la mobilité durable.

,O UpGXLW O:-LPSHUPpPDELOLYVDW bgrR® aGXréation d¢ j@&dins de piui€, Be. Q \
noues veégeétalisées et de places de parking perméables, touaminleécapax pluviales pour
Of{DUURVDJH HW OHV XVDJHVY QRQ SRWDEOHYV

Pour lutter contre les 1lots de chaleur utbBlin§ ODQ DXJPHQWH OH QRPEUH G-DU
XQH WRLWXUH YpJpWDOLVpH VXU GH O-H[WHQVERQLXW®QH

"FRRO SDYMRHKQWNQ GpSOR\DQW XQH VWUDWpPJLH GTIDOLJQH

*Les "cool pavements" sont des revétements de sol congus pour réduire la température des surfaces urbaines. Ils
des matériaux spéciaux qui réfléchissent davantage la lumiere solaire et absorbent moins de chaleur, ce qui
diminuer les flots de chaleur urbains.

(QILQ OH VLWH VITHQJDJH GDQV OD QHXDWUDOLSWV HDG E R+
SKRWRYROWDWTXHYV VXU OHV RPEULqUHNQGEX JPMWUNLXPHN G XDE
tertiaire et la préservation des corridors verts et bleus pour renforcer la biodiversité.

B.O.6( (1 &203%$7.%./.7( '8 3/$1 [2&%/ '-85%8$!
[-(8520(75232/( '(675$6%285*

/IH 30DQ /RFDO GTY8UEDQLVPH 3/8 GH Of(GYPRAPWURSROHD G
révisé en septembre 2019 et modifié en mai 2024 pour accompagnertisitrildet les projets
structurants comme IKEA.

/H SURMHW ,.($ ] 6WUDVERXUJ VILQVFULWW@IH & DQD ORH \6HH
$PpQDIJHPHQW GX WHUULWRLUH HW SURMHWRX \X LOEDIXQWR G H
Présidente Mme Pia Imbs et duSMitg-VLGHQW HQ F KND UeihBepkistOMatHieE D QL V P H

Dans le cadre de la déclaration de projet emportant mise en compégtititéfidudeLfaciliter

OfLPSODQWDWLRQ HW OTH[WHQVLRQ G 1D RPWLHDLXN p& HRRPOPLHYL
PDLQWLHQ GTHVSDFHV YpJpWD O Uas pjusteinvénts uivhhtyY ot e goperiey H
j OD JRQH 8; SRXU SHUPHWWUH OLPSODQWDWLRQ GX PDJDV

Non-conformité constatéke projet IKEA, notamment son extension logistique et la reconfiguration de
acces, ne correspond pas a certaines prescriptions du reglement du PLEy queeces siais
implantations, des gabarits ou de I'occupation du sol. Cette inadémmtassidmen les dispositions
écrites que la carte de zonage.

Modifications proposées (dispositions et piéces du PLU)

% Reéglement écrit

Les articles du reglement écrit portant sur les hauteurs maximales, les emiessespéansatiens

SDU UDSSRUW DX[ OLPLWHV VpSDUDW L Yaad/m¥ad bord@wbabméext vV W p
existant et les nouveaux aménagements externes, tels que les akoags keslgs zones de
chargement. Propositions de modificatotictlEes?2 et 13 de la zone UX :
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résumes et extraits :

&+$3,75( ; ',6326,7,216 $33/,&$%/(6 $8; =21(6 8;
5DSS/IHFR QVW U XO-RWICRDQW PGI\OWY @GR WHR VrWUH FRPSDWLEOHY DYHF OHV
GH SURJUDPPDWLRQ

Article 2 UXOccupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres
Lesconstructions aménagement iestallationsdoivent respecter les conditions prévues au titre Il : «Dispositions
applicables a toutes les zones ».

'DOV O-HQVHPEOH GHV VHFWHXUV GH JRQH 8;G 8:G 8;G 8:G 8:G
510 'DQV OH VRXV VHFWHXU GH JRQH 8:G
6RQW DGR DW \UHMFMWIVRDY YRWDRQRQ FRPPHURLDW B R H B6 GLOVL@REXK
VRLW VXSpPULHXUH j P8 3DU \H{BHSMH B 6L SOCPVQFRKRIRIHU FH P 3G § M-
VILPSODQWHWHEDAV PBWEBBWEHY FRPPHUFLDX]
(Q RXWUH HQWUH OD UXH -HDQ -DFTXHV .ULVWOHU HW OD UXH C
O WRQ VW UKIEWLRDY YRWDRQRQ FRPPHUFLDOH VRQW DGPLVHV j FR
P35 SMUIDFH GHVEOBQFRHQWDLUH

Article 13 UXEspaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations
/HW¥ R Q VW U XIFR\pLGRIQ\HLPFHVQMD EEIRLW HRQWV UHVSHFWHU OHV FRQGLWLRQV ¢
DSSOLFDEOHV j WRXWHYVY OHV JRQHV 2

'LVSRVLWLRQV DSSOLFDEOHVY GDQV OHV VHEWHXUV GHB:EfRQHV 8;
8:F 8:G 8:G 8:G D 8;GE 8:;G 8:H 8:H 8:1 HW 8;J

3RXU MRRXWHUZRWY.RQOH DX PRLQV GH OD VXSHUILFLH GX
DPpQDJHPHQW VW sDOGEHMILEH WHUUH
'DQV OH VRXV VHFWHXU 8;G VLWXp HQWUH OD UXH -HDQ -DFTXHV .U
j 6BWUDVERXUJ FHWWH YDOHXU PLQLPDOH HVW IL[pH j

/H FRHIILFLHQW GH ELRWRSH SDU VXUIDFH HVW IL[p ] PLQLPXP

HW GH OfYDUWLFOH GHV © 'LVSRVLWLRQV DSSOLFDEOHV j WR.
'DQV OH VRXV VHFWHXU 8;G VLWXp HQWUH OD UXH -HDQ -DFTXHV .U
i BWUDVERXUJ FHWWH YDOHXU PLQLPDOH HVW IL[pH j

Modifications réglementairé¥one UX

1.6. Exposé des motivations du réglement

Section11.2'LVSRVLWLRQV UpJOHPHQWDLUHY VSpFLILTXHVY SHUPHWWDQW

X Article 13 espaces verts (15 % pleine terre, biopé&mdsvégétalisation des parkings, dispositions pour UXd2 et
ceinture verte
«'HV GLVSRVLWLRQV j OfDUWLFOH -Sefe8 B)XQIR SitéQi laGUe Qeen-Oddqied V' S
.ULVWOHU HW OD UXH GH O (QWHQORFK GDQV OH TXDUWLHU &URQH
de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU approuvée le XX. »

DOCUMENT INITIAL PROPOSITION DE MODIFICATION

§

-au 09 : Tableau des surfaces.

[Surface en ha [Zone [Surface en ha
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% Reéglement graphique

Les plans de zonage et les documents graphiques du PLU serontmmigégjeutgpoouvelle emprise
au sol du dépot logistique, la redistribution des stationnements, R quéatide deraison et des
cheminements piétons et cycles, ainsi que la délimitation des secteurs de plemetaésagionde vé

extraits :
6.1. Plan de zonage

Réglement graphique — 6.1. Plan de zonage

PROPOSITION DE MODIFICATION
Espace planté 4 co der
Alignement d'arbre:
créer

Reéglement graphique —6.1. Plan de zonage
ETAT INITIAL

Espace planté a conserver ou a crer
| seese Limite de zonage

\.\ Suppression de la limite de zonage
Nouvelle limite du zonage

Changement du zonage en UXd2 et
élargissement sur funité fonciére

Ajout de quatre EPCC et d'un alignement
darbres & conserver ou A créer

UE3

............ i //k Y S
20mHT o e { I T 20mHT

Echelle o N9.0.9/ Echelie
2000 ot /b 2000

¥% 2ULHOWDWLRQ G-$PpQDJHPHOQOW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

/H WH[WH GHV 2$3 VHUD FRPSOpWp SRXU QRPOQWHY HQHRRRE
de transition énergétique (comme l'installation de panneaux pha@bsaiaigigres), la renaturation
des espaces extérieurs et la meilleure desserte en modes doux.

résumés et extraits :

Modifications concernanRleslL HOWDWLRQV G{$Pp QD XAPHAIMWE 1MW GH 3URJ
4.1. OAP ThématiqueSURSRVLWLRQ GH PQRieres lde DidlisiRich paferedtfeles 8esO
commerces

La modification vise a renforcer le centre-ville de Strasbourg comme pofeicataingertios
commerces doivent étre implantés en priorité dans les centralités urlsagm@tebien dans leur
continuité.

Les autres implantations doivent se faire dans des poéles structurés selon trois niveaux :
x Péle structurant régionaZone Commerciale Nord
x 3{OHV VWUXFW XU D QAVcViaisHautkpierre FRagpbreéé, Reglerc La Vigie
x Péles intermédiairesSuper U Eschau, Hoenheim, Wolfisheim

En dehors de ces zones, les commerces sont lifd@8sng¢sauf dérogation justifiée par un projet
urbain générant au m8i0 habitantsine bonne desserte en transports en commun, et une qualité
urbaine satisfaisante.

Les entrepbts liés au e-commerce et les drives doivent resterlesssraesings, sans générer de
flux supplémentaires.

Une attention particuliere est portée a la qualité architecturale, pagsmgene=reéntale des
eguipements commerciaux.
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Cas spécifique du site IKEA Strasbourg
«Un développement supérieur a 1 000 m2 de surface de vente est néanmoins autorisé sim le site du m:
IKEA a Strasbourg, dans la limite de 2 500 m2 de surface de vente supplémentaire.

/H VLWH ,.($ EpQpILFLH GTXQH H[FHSW2 50Q mesX &utdrise¢e\DEQ V L R ¢
VHUYLFHY DQQH[HVY UHVWDXUDWLRQ VHUYLFHZ®GLDXI]RHLQ WUH
soient cohérents avec les objectifs démographiques et économiques du projet.

%, Rapport de présentation

/H UDSSRUW GH SUpVHQWDWLRQ OGOXV¥H &SWN UP HHRM ¥ KUXSIRXDL
HW GH OD FRQVRPPDWLRQ GIHVSDFH OHV MXVXH IQ B DG\LIPR.@Q\
GH OfHIIdhaleleiwOo®W FDHYWULVH GH OYLPSHUPpPDELOLVDWLRC
politique métropolitaine de développement durable et de mobilité.

C. MISE EN COMPATIBILITE DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DI
REGION DE STRASBOURG (SCOTERS)

Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région de Strasbourg (FCQIVERS),ea juin 2006,
HQFDGUH OHV RULHQWDWLRQV GDP PQREIHPH Q \8 OGN/ IWHEKWLIYL
révision complete est en cours depuis octobrd?0 HF XQH DSSUREDWLRQ HQYLVD

Dans ce cadre, le projet de restructuration et de modernisation du magasianiKEAzsitge
GIDFWLYLWpV GH &URQHQERXUJ QpFHVVLWH UDQN RBL \GH XH;
incompatibilité avec les dispositions actuellement en vigueur.

Incompatibilité constatée

/H SURMHW ,.($ GH PRGHUQLVDWLRQ HW 8 fHKWVUN QR IRIWE XTX
pas conformes au SCOTERS actuellement en vigueur. Ces incompatibilitéalporésitsonireip
zonage économique et stratégique définiRp@ }®HQW GI2ULHQWDWLRQV HW Gf2
ainsi que sur les prescriptions du Rapport de Présentation qui endigdtiemt & ladaille des zones
GIDFWLYLWpPV pFRQRPLTXHV

/IH '"RFXPHQW GY2EMHFWLIV HW GT2ULHQWDWLR®QyJIORY GAHF
localisation des équipements commerciaux. Or :
X La zone de CronenboQgHVW SDV LGHQWLILpH FRPPH S¢iepdditicasD Pp QL
x Ellene figure pas parmi les centralités urbaftiegosition 4.a)
X Le magasin IKEA est donc considéré cocomengmce isolésoumis a la disposition 4.b, qui limite
la surface de ventg @00 m2 maximum
Le projet prévoit une extensiérb@® m? de surface de plancdent. 650 m? de surface de vente
ce qui dépasse cette limite réglementaire.

1. REXPHOW G-2ULHOWDWLRQV HW G-2EMHFWLIV '22

/H '22 GRLW rWUH PLV j MRXU SRXU LOQWPWWURQ GTHDWHQVWRJ
orientations stratégiques doivent étre adaptées pour autoriser, sur, cateeextgmssen de surface

GH SODQFKHU HW O Dtiquespsbpplénietaifed ¥ Sddehey siipiatibns relatives au
QLYHDX GYpTXLSHPHQW HW j OD W U D[QS/K.RWY R QROQMMW P WHL Y X+
OfVvVORW GH FKDOHXU XUEDLQ GRLYHQW anm#lioratioS dgsFratcép HV
routiers et doux conformément aux préconisations du SCOTERS sur la gestion des mobilités.
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2. Rapport de Présentation

/H GLDJQRVWLF WHUULWRULDO GRLW rWUNLRRGLILH R XS >
GIDJIJORPpPpUDWLRQ HW VD J]RQH GH FKDODQBILNVHWUWD QY HPRX
au magasin, avec 300 équivalents temps plein préserveés et 50 créations nouvelles.

/HV FRQWUDLQWHY OLpHV j OTDUWLILFLDO L&/DW DRUE DRYQ MIpq @
e€galement étre prises en compte.

La justification du projet doit étre actualisée au regard des enjeuemietésetaple, incluant la
UpGXFWLRQ GH OfLPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OD GHC
la biodiversité par la plantation de 82 arbres et la création de noues gatiogwde phitiellement
végeétalisée.

Un plan de mobilité doit étre mis en place, intégrant une séparatiradesstutants, camions et
véhicules Iégers, ainsi que le développement des circulations douces.

(QILQ OHV FDUWHV HW VFKpPDV GITXUEDQLRPH \ILDXUBQIWJ
précisément les nouvelles limites de zone et les aménagements de voirie.

Modifications proposées (dispositions et pieces du SCOTERS)

Afin de permettre la réalisation du proletH VW SURSRVp G- LOWURGXLUH XQH G
SCOTERS

résumés et extraits :

% DOO2Disposition 4.b modifiée

$MRXW GIXQ SDUDJUDSKH DXWRULVDQW SRXU OH VLWH ,.(%
X 8QH H[WHQVO® M NeXwEeeTe plancher
X Une surface de vente supplémentifdan2 maximum

%, Rapport de présentation

Le rapport de présentation du SCOTERS devrait étre complété pour justifiencette adaptati
X Le magasin IKEA, bien que non identifie comme polarité commatiesaleqaipement
majeurpour le territoire.
X llcouvreunfRQH GH FKDODQGLVH GH SO®Mn&B2018)PLOOLRQ G:-K
X ,0 HVW VLWXp HQ F°X Uadc&hadilt® ¢ Prpdeb duuxrRQranBpdits FEoleifs

6HORQ OH G R ¥ kppetidepfddaptaion\doi é@e complété :

Page 70, le chapitre « 3.1.4. La typologie des p6les commerciaux au sein du SCOTERB8higjustifie la hié
GHV LPSODQWDWLRQV FRPPHUFLDOHYV DX VHLQ GHcealqfDUPDW
W\SRORJLH GpFRXOH GRQF GX FURLVHPHQW GH FOLNMMW WV ARV
SULQFLSDOHYV XQLWpV HW GH FULWQUHV XUEDLQV OfpFKHOC
HQ WHUPHV GduRePrpa@» IJHPHQ W

3DJH F OHV FLQT QLYHDX[ GIDUPDWXUH GX 6&2pWieL O7/Qp R AN
XQ WDEOHDX UpFDSLWXODWLI /H PDJDVLQ GY,.($ QH UHQWU
considéré comme un commerce isolé sur les flux.
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Page 70a, le cas des commerces isolés sur les flux est justifié ainsi :

«/HV FRPPHUFHV LVROpPV VXU GHV D[HV GH IOX[PAN XU RH QW H
VIDJLW SDV GH S{OHV FRPPHUFLDX[ VWUXFWXUpV Qph¥RQGOWQ\
QTIRQW SDV pWp SULV HQ FRPSWH GDQV OD W\SRGRIQLH STHW S
souhaité. En effet, le développement de ces secteurs impacterait les équilibres comimerciaux et ur
identifiés lors du diagnostic

,O FRQYLHQW GRQF GIDMRXWHU XQ SDUDJUDSKH VSpFLILTXH

« Le cas particulier du magasin spécialisé dans la vente de mobilier et d'objets de décoration situé dans le q
&URQHQERXUJ (VW /H PDJDVLQ QYD SDV pWp LGHQWLILp HQ WDQW
proximité (Coté Nature, Aldi, Leclerc Drive), ne saurait suffire a identifier le secteur en tant que polarité commercic

7TRXWHIRLY OH PDJDVLQ GY,.($ D OD SDUWLFXODULWp

X' rWUH XQ pTXLSHPHQW FRPPHUFLDO GH WDLOOH PDMHXUH SRXU Ol
xDe couvrir une zone de chalandise de 1 225 900 habitants en 2018, soit une population supérieure a cel
département du Bas-Rhin.

x'TrWwWUH ORFDOLVp HQ F°XU GTDJJORPpUDWLRQ IDFLOLWDQW VRQ DF

- FH WLWUH OH PDJDVLQ ,.($ IDLW OfREMHW GYIXQH UgqJOH VSpFLILT
de 2 500 m2 de surface de vente supplémentaire.

La mise en compatibilité¢ du SCOTERSWIH®O RQ OH G R YevdnhbreGefrdlesTataorud du
PDJDVLQ ,.($ GDQV OYDUPDWXUH FRPMHHHPM.BOQWLER 6\QBDGE
préservant les équilibres territoriaux définis par le schéma.

1.7. /- pYDOXDWLRQ HOYLURQOQOHPHOWDOH © 30DQ +
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU et du SCOTERS

&RQIRUPPPHQW -33GKXD&RGROGH50TXUEDQLVPH Of(XURPpPWUF
UpDOLVHU XQH pYDOXDWLRQ HQY L URRRDHW E®W DHAIH 8 K K B RIDR
OD ELRGLYHUVLWpP HW OD TXDOLWp GH OfHDX

&HWWH SURFpGXUH GYpYROXWLRQ GHV GRFXRHQWYU DGILXHE
OfpYDOXDWLRQ GH FHUWDLQV GRFXPH @ ¥NQOM, DeQocuredtH L QFL
IDLW O-REMHW G-XQH pYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWDOF
Environnementald.D OLVVLRQ 5pJLRQDOH GI$XWRULWpP (QULWRDWP
PRLY SRXU UHQGUH VRQ DYLV TXL HINMW58R LMW VDMNVAR BDNVHI
dans le délai réeglemedtL UH SUpY X SDRS U RGWLEBDHOBXUEDQLVPH

Le rapport identifie les effets notables sur les milieux (air, eale ot peygpage des alternatives
ainsi que des mesures pour éviter, réduire ou compenser les impacts négatifs.

,O VIDSSXLH VXU OHV LQGLFDWHXUV GX 3WBpMRVYGHXBBRUW BRC
de projet et ajuster les mesures si besoin, afin de détecter précocement [@oiégetdatsanté et
OfHQYLURQQHPHQW

/H SURMHW G-H[WHQVLRQ GX VLWH ,.($ ) 6WUDVERXUJ D IDL\
a identifié seize enjeux classés selon leur importance : faible, moyen ou fort.

La hiérarchisation des enjeux, est basée sur une échelle de 3 \ddewifaible » pour un enjeu
peu important, a « fort » pour un enjeu particulierement important. Cette hiérarchiaatioci@st
a un code de couleur pour une plus grande lisibilité.
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‘ Faible

\ Moyen

Les enjeux forts concernent notamment le climat urbain (ilots de chalalitg@®{peintes de trafic,
accessibilité en transports doux), les enjeux moyens touchent aux émstiat die gEze, a la
consommation énergétique, a la biodiversité, aux nuisances sonends écanacongue local, tandis

TXH OD SOXSDUW GHV DXWUHV WKqgPHWKHW\N LWLpV GXIH © QL
WHFKQRORJLTXHVY SD\VDJHV SDWULPRLQHE. UpVHDX[ 1DWX

Mobilités

Limiter le trafic routier. Facilitation
des accés en TC et modes actifs.

Thématiques Enjeux Niveau
Limiter ['étalement wurbain. Limiter | Faible
T g Topographie, géologie, I'imperméabilisation.
x5 F hydrographie
o =
= T
E " E
Rt ) 5 - .
e S o L Préservation et constitution d'ilots de
Situation climatique fraichisur:
Emissions da GES Limitation du trafic motorisé et | Moyen
développement des modes actifs.
: . H Sobriété dans l'usage des énergies et L
Consommation d'énergie ) ok
ressources, Efficacité énergétique.
Production renouvelable | Déploiement des énergies | Faible
locale renouvelables a I'échelle du projet.
. ., ... | Limitation des émissions locales, | Faible
Préservation de la qualité 2
de l'air notamment liges au trafic automobile.
Préservation de la population.
- Préservation de la qualité | Gestion des eaux pluviales et de | Faible
o de I'eau Finfiltration.
E Limitation de l'impermeéabilisation et | Faible
E Préservation des sols remise en pleine terre si possible.
=
£
E Pollution du sous-sol Absence de pollution connue du site Faible
w Exploitation économe de la ressource | Faible
g en favorisant le recyclage et la
a Exploitation et gisement i L) .
réutilisation pour la construction du
du sous-sol : 5 :
projet. Prise en compte du cycle de vie
des matériaux.
Risque inondation Limitation de I'imperméabilisation. Faible
Risgue coulée d'eau Risque trés faible Faible
boueuse-mouvement de
terrain
Risque retrait gonflement | Risque trés faible Faibla
argiles
Risques technologiques Risgue trés faible Faibla
Gestion des déchets Réduction de la production de déchets. | Faible
| Lutte et protection contre le bruit. | Moyen
Muisances sonores A
Création de zones de calme.
Intégration de la biodiversité dans les | Moyen
v
B futurs aménagements, maintien ou
% Biodiversité / continuités aménagement d'ilots végétalisés. Prise
E écologiques en compte des espéces protégées.
= Gestion des espéces exotiques
,E‘ envahissantes.
o
w
»x 3 Ameélioration de 'aspect général trés Faible
S Protection des paysages N
= minéral du site.
=
Absence d’impact sur I'artificialisation | Faible
. . et I'étalement urbain. Vigilance liée au
Développement urbain i
périmétre des 500m de protection des
abords des monuments historiques.
z = Qualité des aménagements pour le Faible
Evolution socio- ) )
& dé hi cadre de vie. Rationalisation des
émographigue
3 b, mobilités.
g
£ Limitation de ['usage de foncier Moyen
E Contexte économique économigque. Maintien du commerce
E proche des centralités.
£
&
§
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3RXU FKDTXH HQMHX OH GRVVLHU SUpVHQWHQGRUVFPRWYQWM
FRHIILFLHQW GH SOHLQH WHUUH HW PU piDbW[L RB® XGYHLHD/GHW H K
bioclimatique des batiments, installation de panneaux photovoltaiqies;ircoldtios douce et
rabattement vers les transports collectifs, lutte contre le bruit par des zones calmes, etc.

Grace a ces dispositiB,, pWXGH FRQFOXW |j GHV LQFLGHQFHYV UpVLC
faiblement positvesy DQV GpJUDGDWLRQ VXSSOpPHQWDLUH GHV KDE!|
vie.

8Q VXLYL UpJXOLHU YLD GHV LQGLFDWHEKUNUGW RBXW QFPBBPB W
GIDMXVWHU OHV PHVXUHV

résumeés et extraits :

eWDW LOQLWLDO GH O-HQYLURQQHPHQW

/IH VLWH GH KHFWDUHY HVW XQ DQFOBQVRHEDMWWRHWVWP XQ
imperméabilisée par un vaste parking et un batiment sur vide sarfaagdnipgerméabilisée limite
OTLQILOWUDWLRQ GHVY HDX[ SOXYLDOHWHW RPW\EDRERUKY VI
emprise dense.

&HWWH FRQILIXUDWLRQ OLPLWH IRUWH®BIQEU B Y LKV MO WALDA |
et la biodiversité y est trés réduite.

Analyse des incidences de la mise en compatibilité

¥ Le projet de modernisation et de mise en compatibilité du PLU et du SCOTERS implique :

x une extension de 5 500 m2 pour créer des espaces logistiques et un point dellestait click & co
x le réaménagement des flux poids lourds avec 5 nouveaux quais et enscgitatioaroglle
x (YDEDWWDJH GH DUEUHV SRXU LQVWDOOHU GHV RPEUL

¥ Pour limiter ces impacts, le projet integre

5pGXFWLRQ GH OYDUWLILFLDOLVDWLRQ HW UHQIRUFHPHQW
x Diminution de plus de 4 000 m2 de surfaces imperméabilisées.
x Création de pres de 2 000 m?2 de pleine terre et passaga grid8e&®0 % de surfaces
végeétalisées.
x Replantation de 82 arbres en remplacement des 37 coupés, créatabrardpéhaEsset
corridors verts.

*HVWLRQ GHV HDX[ HW DWWpQXDWLRQ GH OfvORW GH FKDOl
x ,QVWDOODWLRQ GH QRXHV SD\VDJqUHV W W RAFFXHE DQV G E
auxiliaire.
x Récupération des eaux pluviales filtrées pour arroser les espaces verts aaalitaeaser les
non potables.
x Revétements clairs et « cool roof » sur 100 % de la toiture existantenternsne ssumi-
OfH[WHQVLRQ SRXU OLPLWHU OH UpFKDXIIHPHQW

Transition énergétique et lutte contre le changement climatique
x Ajout de panneaux photovoltaiques et ombriéres solaires poumpeousignifivative des
besoins électriques.
x 3ULRULWYP j OfpFODLUDJH /(' JHV WL R®HW HR K @/lgPXIH
RHC (Renewable Heating and Cooling).
x Passage des livraisons en véhicules Iégers 100 % électriques et déplmiesdanteleharge
pour flottes et usagers.
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Mobilités douces et maitrise des flux de transport
x 6pSDUDWLRQ GHV IOX[ HQWUDQWYV SOOERKHGGHL B Y3$E PDFW |
x Création de cheminements piétons et cyclables protégés, abris a véiosesits nmdags
dédiés.
x &RQFHQWUDWLRQ GHV PDQ°XYUHV SRLGV ORQUEBM DRQW
SODFH GH OY$EDWWRLU

%, Effets néqgatifs et mesures de compensation

x Abattage de 37 arbres pour implanter panneaux photovoltaiques et aggandir le bati

x Augmentation des rotations : de 12 a 23 véhicules logistiguempat jpaidsilourds (mais
50 % hors heures de pointe).

x &HV KDXVVHV GH WUDILF VRQW FRPSHQWVHHFISHQWOB I{\W
et la priorité donnée aux véhicules électriques.

(Q FRPSHQVDWLRQ HW SRXU UHQIRUF hélo @gptRIREOETERM uGeX VLW
FRQWLQXLWp pFRORJLTXH UHOLHUD OH VLWH YWHU®OD FH X% H
WHUUDLQ OD ELRGLYHUVLWp VHUD UHQIRUFPRWOGH IRKODNDW
urbain atténué.

1.8. La concertation (Bilan de la concertation)

(Q DSSOLFDWLR-Q HOW OADWMIMWIWOH X FRGH GH OYXUEDIQNVPH
étre organisélee bilan de la concertation quien a été tiMRE&OW DX GRVV LEtPgo@IHQT X
j OD IRLV VXU O L WKRA» & simd@misé ROcoB PatBRIBRMMH W RFDO G XUE]
OT(XURPpPpWURSROH HW GX 6FKpPD GH &RKpUHQFH WHUULWR

Par délibération du 30 septembre 2024 (n° V-2@2€&&2&Lil municipal de la Ville de Strasbourg a
décidé de donner un avis favorable aux objectifs poursuivis par le projet deetredetusatiion
du site IKEA et aux modalités de la concertation préalable.

/ID FRQFHUWDWLRQ SUpDODEOH GpFLGpH SDU OH &RQVHLO
4 octobre 2024 (n° E-2024-8V -HVW GpURXOpH GX QRYHPEUH DX GpFF

Deux réunions ont eu lieu :
¥ réunion publigue du 6 novembre 2024 a Cronenbourg, coaeitEntugdu quartier (avec la
SUpVHQFHO®ErsbMmed UR Q
¥ réunion du 13 novembre 2024 avec les acteurs économiques acloéaBiiee Mans les locaux
G 1, .(pfEesence égaleménfiiedizaine de personngs

Le public pouvait consigner ses observations sur des registres (papier eamvone pqpstggoou
électronique. Au tdfalcontributions ont été recues

Les principales remarques et propositions portaient sur :

X OD YpJpWDOLVDWLRQ HW OfHQYLURQQHPHQW
- désimperméabilisation du site
- pOXV GYDUEUHVY HW HVSDFHV YHUWYV
- panneaux photovoltaiques (toit et parking)
- réduction du parking pour plus de pleine terre
- toitures repeintes en couleur claire
- mobilités douces : pistes cyclables, stationnement vélo
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x accessibilité et circulation
- réorganisation des entrées/sorties pour fluidifier les flux
- sécurisation des rues Kristler et Villette
- éWXGHV GILPSDFW HW VXLYL GHV IO0OX]

Lors de sa séance du 3 février 2025, le Conseil municipal eeStaasiieud tire le bilan de la
concertation etdécide de donner un avis favorable sur le bilan de la concertation préalable
relative a la procédure de déclaration de projet « IKEA » emportant mise en compatibilité du
30DQ ORFDO GYXUEDQLVPH GH Of(XURPpWURSROIitrielH 6 WUD
GH OD UpJLRQ GH 6WUDVERXUJ WHO TXTH[SRVp DX«xx)DSSRU)

Lors de sa séance dulpYULHU OH &4RQVHLO GH Of (XUBHRpWNRS

concertation eeDUUrWH OH ELODQ GH OD FRQFHUWDWLRQ WHO TX
SUpVHQWH GpOLEpUDWLRQ«

1.9. 5pXQOLRQ G -H[DPB&IFRIZIMRLQW G X

/D UpXQLRQ G 1 #eEIPErebanes RUDIMURE S33ticiées\(IRAV W 16 P &R 2@ &fin
GH UDSSHOHU OJKLVWRULTXH da XréSdhn@tdri-sywitHeq@uardu dossipreXdas G |
PYROXWLRQV DSSRUWpPHV DL Qavkc BXdiffe@ntiRetuéngts WDEOH HW

Cette UpXQLRQ GYH[DPHQ FRQMRLQW DEdtl DaVOOHEREI® rpuOpEeed W
GI{$OVDFH OHV FKDPEUHV FRQVXODLUHV 61&) 5pVHDX OH
SCOT limitrophes, le SDAGE Rhin-Meuse, le SAGE lll-Nappe et le syndicat mixte des transports.

Les observations et remarques des Personnes publiques associéssnoégesetians le présent
Rapport sous Chapitre 3. - Avis recueillis dans le cadre de la consultatiof.légale page 3

2. ORGANISATION ET DEROULEMENT (148 (7 (

2.1. Désignation du Commissaire-enquéteur

Par décision 50008267 du 11 juin 2025, M. le Président du Tribunal Administratif de Strasbourg
désigné Mme Daniéle Dietrich, commissaire-erguét€ur,G H S ehRuEte ublidue aydht pour

objet la Déclaration de projet IKEA & Strasbourg emportant mise erdugtgratdubiéd'urbanisme

(PLU) de I'Eurométropole de Strasbourg et du Schéma de cohérence territoridke Sigdalregrg
(SCOTERS).

22. 3UUrWp G-RXYHUWXUHAGE éfec@mduW Hill& 2B L T X |

/9 D Wokefabtgral du 7 juillet 268233HV FULW O R XY H U d&XOBdihradidh de fHidjex TAEAW H ¢
a Strasbourg emportant mise en compatibilité du plan local d'urbarésitteu(@hBirapole de
Strasbourg et du Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCOTERS).

,O ILIJXUH DX GRVVLHU GTHQTXrWH SXE®WFXH DX[ ILQV QRWLIL
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23. 3ULVH HO FRPSWH GX GRVVLHU G-HQTXrWH

/H GRYVVLH pubBdiel ®éte¢emidhu commissaire-enquéteur en version papiemasede la pr

réunion avedl( 0 6 28 pin 2025 et version numérique via un lien de téléchargement.

2.4. Modalités de participation et information du public

8Q DYLV DX SXEOLF IDLVDQW FRQQIWWVHVORMRGYBUW XV HD G M

soins de la Préfecture dans deux journaux régionaux a savoir
1¢republication DNA (mardi 15 juillet; 2028)NA (mardi 5 aolt 2025)

1 SXEOLFDWLRQ $1ILF Kei(V5/GJEIBN2B)M $H M FAKHH V RGIUBD V [6BHOE A026)H /RUUDL Q|

- surle site internet de la Bas-Rnin a 2 suivante :
hitps://www.bas-rhin.gouv i i

i oT-
PLUSROR-Cortaa-oominiiislas sols 11146 STRAMOUAL. - Misd (o
compatibilits SCOTERS et PLU - Déclaration de projet IK]
Pendant la durée de lenquéte, le public pourra ol a5 cbisationalai
propositions selon les modalités suivantes :

- sur le registre d'enquéte ouvert a cet effet dans les locaux du centre administratit
de 'Eurométropole et de la ville de Strasbourg, 4° étage, aux jours et heures
habituels ' ouverture des bureaux ;

- par voie postale : Gentrs administratit de la ville et de 'Eurométropole de
Strasbourg - Service aménagement du temitaire et projets urbains - a attention
du commissaire enquéteur IKEA - 1, parc de I'Etoile 67076 Strasbourg cedex

- via le registre dématérialisé accessible a |'adresse internet :
hitps:/www.registre-dematerialise.fr/6417

- par mail 4 'adresse suivante : enquete-publique-6417@registre-dematerialise.fr
Les obsarvations et propositions du public transmises par voie postale ou regues
par la commissaire enquélrice pendant les permanences prévues a l'article 7
ci-aprés sont consultables au siége de l'enquéte fixé a larticle 2. Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre
dématerialisé et visibles par tous.

Par sl caodmard lag zvls Sipiméidy mirided hioaticnds] ol il

mention contraire, les et c les contributeurs ne seront

e e B Tanara & 18 Sepeatin 0 pURic Do 1acavar S

Ehmerva e of ropclion s JoE o1 hetiee A, fiwe lee ki
de la ville et I' de au 4° étage

lunm 4 ao0t 2025 de 8OO a 11h00
- mercredi 13 aoit 2025 de 11h00 a 14h00

- vendredi 5 septembre 2025 de 14h30 a 17h30
Paur toute information complémentaire sur le projet, le public peut contacter :
Jérémy JEGOUZO, chargé détudes - Denmamer\t Planification Teritariale, pour
laville edex
Telaphons 03 68 98 77 17 - Mail : Jemmy JEGOUZD@slrasbuuvg eu

Ala diligence de la préfecture et aux frais de I'Eurométropole de Strasbourg, un

avis portant les mentions du présent arété sera publié dans deux jounaux locaux,
quinze jours au moins avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit premiers
jours de celle-ci.
Quinze jours au moins avant |'ouverture de Penquéte publique et pendant toute la
durée de celle-ci, le méme avis sera affiché en mairie de Strasbourg lieu de
Fenquéte publique
L’accomplissement de cette mesure de publicité incombe 4 la maire et sera certifie
par elle aupres de la préfecture. Le méme avis sera en outre publié sur le site
intemet de la préfecture du Bas-Rhin.
De méme, dans les mémes conditions de délais et de durée, et conformément
i dispobiions de larticle R 123-11-I du cads da lemrannement, [aui devra
étre affiché, par le porteur de projet, sauf impossibilits matérielle justiiée, sur les
lieux prévus pour la réalisation du projet, quinze jours au mains avant le début de
renquéte et pendant toute la durée de celle-ci.
Ca affchage dot ire isible et sible i a ou I, Sl a feu, voies publiques ot
étre conforme 4 des caractéristiques et dimensions fixées par arrété du 3
septembre 2021 du minlstre CRargé da Fenvironnament qui dispose cus les
affiches doivent mesurer au moins 42X58,4 cm (format A2), comporter e titre «
avis denquéte publique » en caractére gras majuscules d'au meins 2 cm de
hauteur et les informations mentionnées sur |'avis en caracteres noirs sur fond jaune.
A Tissue de 'enquéte, la commissaire enquétrice établit un rapport relatant le
st gl Pl rprimad iy préiad chors. o1 el 11y mas
motivées, en précisant
o alon 2ot (avorabiet v non 8 18 deciustion db projet emportant mise en
compatibilité du SCOTERS et du plan local d'wibanisme

nt une durée d'un an a compter de la cliture de Fenquéte, le public pourra
consulter le rapport et les conclusions relatives a I'utité publique du projet Sur
support papier a la mairie de Strasbourg, ainsi qua la prefecture du Bas-Rhin
{bureau n°106) et, par voie dématérialisée, sur le site intemet de la préfecture du
Bas-Rhin, cité ci-dessus,

s

1érepublication DNA (mardi 15 juillet 2025)

- AESEAT 100 -
PH.!FEC'I'IJHE DU BAS-RHIN

AVIS D'EMGUETE PUBLIGUE
portant ouverture d'une enquéte |l:liqu|.-:|lInnmj:tﬂumiwmcnm?alihilibédu
sohéma de cohérenoe territoriale de la région de Strasbourg et du plan leoal
d'urbanisme de I'Eurcmetropols de Strasbourg emportée parla déclaration de
projet IKEA & Strasbourg

Il sera procédé 3 une engquéts publipue preschte & (3 demande de IEvrométrapole de
Strasbourg portant sur l'imerét général o la déclaration de projet IKEA e la miss en
compatibilts du schéma de coherence femitcrale de ks région de Strasbourg (SCOTERE)
ot du plan local d'urbanisme de fEuramétropole de Sbasbourg.

Cetle uBte se dinoukra du lundi 4 acdt 2028 2 8h00 au vendredi § septembre
2028 & 17hJ0 sait ure durée de 33 jours dars les locaus du centre administratif de
I'Euramétropole o2 de |a vile de Straskaurg

La oécision suscemtible d'intervenic au terme de F'enguéts et ja mise en compatbiite
du schéma de cohérence terrtaniaks de la reégion de Strasbourg [SCOTERS) ot cu plan local
d'grl:arl:'ne o 'Eurométropale de Strashourg dans le cacre de la declamation de projet

Le Ter vice-président du tribunal administratd de Strasbourg a désigne Madame Daniele
DIETRICH en qualié de commisssire enquitrics et Madame Oominrique BRALN BECK en
qual#é de commissare enquétrice :uppl:anle

La commissaire enguétrice siggera dans les locaux du centre administratif de
I'Eurametropoie o1 de la vile de StrasOourg et visera toutes les peboes ou dassier d'enguéte.

Elie o5 ariorisée 4 ulilser son vehicule persornel paur |'accomplissemeant de sa missian.

Pendarnt ka dunée de 'enguéde, e dossier d'engudie relatil 3 ce projel poura ébre consulte
par ke public, de la manisre suivanbs ©

- sur suppart papier et poste ndarmatigue. au cendre administraid de |'Euramétropale et
de la vile de St'n:b-mng. de #lage, (1 parc de FEtale E7078 Strasbourg Cedes), aux jours
i heures habilwels d'olveriure des bureaux ;

- sur | site imtemiet bitps 2w registre-cematerialise friBd17

- sur |e site riemet de la Prefecture du Bas-Rhin & ['adresse slecfranique suuants :

httpsfwwe_bas-rhin. gaun i drffctians-de-I- Etat/d menagement - du-terrdoire -construc-

tian-| I:gemerruum:m:mw[}o merts-o-Uanisme/SCal-PLU-POE-Canes-communa-
Ies':lu:HEr\rulz STRASBOURG - Miss en compabbiite SCOTERS et PLU - Declaratcn de
praget |

Pendant la durée del‘enquibe. e pubkc pourra formuler ses abservations of propositions
selon s modaltgs subares :

- mur le registre d'snguéte auvert & cet effet dans les locaux du cenfrs aoministratif de
I'Evromstrapole et de la il de Sirashourg, 4= étage, aux jours &t heures habitusks
d'ouveriure des buneaux ;

- par vaie pastale : Centre acministratif de k2 vile et de I'Eurométropale de Strasbourg
- Service aménagement du terrkoire et projets urbains - & I'attenticn du commissaine
enguéteur IKEA - 1 parc de I'Elpile 87076 S"ilsb-mr\g Cedex

- wia |e registre dématérialisd accessinle & Madresse inbemet :

hitps:'wwesregistre-dematenalise. @ 7

- par mail & Fadresse suivante : enquets-publigus-8417 Gregistre-dematerialize.fr

Les chsevations ot propasftians ou pulic @ tRnsmses par voie pastake ou recues par i
commissaire enquétnce pendant les permarences prévues 2 laricle 7 ci-apres sant
cansulables au s:eg: de I'enguite fixé A 'article 2.

corfiibutions ransmises par courriel serond publises dans les medieurs délais sur e
regisire dématériaise et visibles par fous

Par ailiers, concernant les avis exprimés de manikre cemabéridisse, of sauf menion
caniraire, les noms, prérams ot coardannsdes des cantributeurs ne saront pas anonymisés.

La commissare enguiinics se Hendra & la disposiion du public pour mecevor ses
abservations &l propositians aux jours et heures suivanis, dans les locaux du censre
administratd de la vile ot 'Euramétropole de Strasbourn, au de étage :

- luredi 4 solt 2025 de B8RO0 & 1100

- mercred 13 aoll 2025 de 11h00 & 14h00

= wendnedi 22 aodt 2025 de 14030 2 17HID

- samesdi 30 acdn 2025 de S0 & 12530

- wendredi & septembre 2025 de 14030 & 17H30

Pour toute informatian camplémantaire sur ke projet, I public peut contacter

ererny JEGOURD, chargs d'études - Départament Planification Terfioriale, pour b ville
=t Eurametropole de Strasbourg - 1 parc de Etale 7078 Strasbourg Cecex

Tl:h:ph:lne ch B8 g8 7717

Ml : Jenem, ...EEEUECI\I:HJ::LN; -1}

A la diigence de is Préfecture et s frais de FEurcmétrapole de Siasbaurg, un asis
portant ke mentions du présemt arrébé sera publié dans deux oumau looaux, quinze jours
& maoins avant b oébut o 1 :m:ue"': o1 rappeké cars les huit premiers jours de celle-cl

D.anr_-|u.|'s au mains avarrd I'ourveriure oie | :nqu!l.enubll:pe «t pendart toute la durée
de celle-ci, ls méme mas sera affiche en mainie de Strasbourg beu de l'enguite publigus.

Lm::a’npll:y:rnﬂl de cotte mesure de publcité incombs 4 la mare et sera carifié par
#lie auprés de ks Préfechure. Le méme avis sem en cutns publié sur e site internet de
Prafecture du Bas-Rhin.

De méme, dans les mémes conditions de délsis ot de durde, et condommément aux
dispasiions de 'artichks AL1Z5-11-IY ou code de 'ensirannement, [avis devra re affichs,
par |e porteur de projet, sauf impossibiiteé malérells justfice, sur b oo preves pour @
realisation du prajet, guinze jours au moirs avant e debut de lenquéte st pendant toute
I durde da celle-ci

Cea affichage doit étre visible et isiole de la u.l Ies, =il ¥ & liew, voies publiques 1 e
oonforme a des ca'm:beﬂ;‘lques et dimensiors foées par Farméte du 8 sepiembre 2027 du
Mmlstﬂecha'ue de I'ervirormement gui dispose que les affiches dareend mesurer au mares
424584 cm format AZ), comporter le titre =avis d'enguéde publiques en caracien gras
majuscubes d'au mans 2 om de haubeur & ks nformations mertionnées = lawis en
caractéres noirs sur fond jaune.

A lissue de I unquel: la commissaire erquiidrice &lablit un ragpart relatant le
déroulement de I'enguéte. Ele fransmet au Prefet dans un delal d'un mas lensemble du
dossier ainsi gue son avis ot ses conclusions mobvies, an précisant s elies sonk favorables
ou n-un_:'tl: déclaraticn de prajet emperiant mise en compatioiits du SCOTERS of du plan
local ' urbanisme.

Pendant une durte d'un an & compter de la cliture de l'enguéte, b= public poum
oonsulier le rappart et les conclusians relatues a l'utiité publique du prapt sur support
papier 2 la maine ce Strasboum, ainsi qu'a la Prefecture du Bas-Bhin (bureau n*108) o,
par vaie dématériaisés, sur le site memet de la Prefecture cu Bas-Ahin, cte ci-dessus,

Les Affiches d' Alsace et de Lorraine * N° 62/63 » 5/8 Aocit 2025
2mepublicatioAHV $IILFKHYV GT1$0VDRE3IHW,

du 5/8 aolt 2025
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/TDYLV DX SXEOLF HW OD SRVVLELOLWp GH FW QWxOMDWH R @
sur les sites internet de la Préfedtideel] ( X URPpWURSROH G HngojbddadBRX U &
vers le site internet du registre dématérialisé Préambules.

affichage site Strasbourg.eu affichage site de la Préfecture

[IDIILFKDJH GH OTHOQTXrauderSplaEaerisXréisevép sy atidd Bidmilistnatifs au
FHQWUH DGPLQLVWUDWLI GH OfY(XURPBW U RSROWH -GA76G ¢IWIRD
Strasbourg Cedex, aux abords du projet (site IKEA) ainsi que suxlékepannaues de la ville de
Strasbourg. Cet affichage a été controlé par le commissaire-enquéteur.

Affichage centre administratif EMS

/ITLQIRUPDWLRQ GHhitOSXREMHW BIDXQHPHORRAMKDJIJH DX PDJDVLQ ,

8Q FRQVWDW GH O-DIILFKDJH U pefleottéP paQ MeDGdda WAGNHRO H P |
Commissaire de justice selon son attestation du 5 septembre 2025.
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25 ' XUpH VLgJH HW 3HUPDOHOFHY GH O-HQTXrWH

/[THQT X rW H ExlI&rQiantde profet IKEA a Strasbourg emportant mise en eopipatibdéé d
d'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole de Strasbourg et du Schéma weritohalenizela région

de Strasbourg (SCOTERFI VW G p U R ZIjopiid c@nxddudif® & lundi 4 aolt 2025 & 8h au
vendredi 5 septembre 2025 a4 17630QV OHV ORFDX[ GX FHQWUH DGPLQLV\
ville de Strasbourg,pdW D J H 3DUF GH OT(WRLOH 6WUDVERXUJ &

Cing (5) permanemd& QW pWp WHQXHYV DILQ GYDFFXHLOGHUUGIHR XSNMEXQ
VHV REVHUYDWLRQV pYHQWXHOOHW $QUWVER QWWpW pGILDp-H W
(matin, aprés-midi, entre midi et deux et samedi matin). Le Commissaaes&gguéie centre

DGPLQLVWUDWLI GH Of(XURP pi¥ daReS & torhirds/gui@HtsOD YLOOH Gt

Heures de

ville de Strasbourg

Date Lieu 4
permanence Résultat
centre administratif de Pas d'observations consignées ni
lundi 4 aolt 2025 8h-11h Op(XURPZWURS| demande de renseignements de la part du
ville de Strasbourg public lors de la permanence.
centre administratif de Pas d'observations consignées ni
mercredi 13 aolt 2025 11h - 14h Op(XURPZWURS| demande de renseignements de la part du

public lors de la permanence

vendredi 22 ao(t 2025

14h30 t17h30

centre administratif de
Op(XURPAEWURS
ville de Strasbourg r

Une personne est venue demander des
renseignements auprés du commissaire-
enquéteur concernant les aménagements

cyclables (Rue de la Villette et rue du
Marché Gare). Elle déposera des
observations ultérieurement.

samedi 30 aolt 2025

9h30 t12h30

centre administratif de
Op(XURPAEWURS
ville de Strasbourg

Pas d'observations consignées ni
demande de renseignements de la part du
public lors de la permanence

vendredi 5 septembre 2025

14h30 t17h30

centre administratif de
Op(XURPAEWURS
ville de Strasbourg

Pas d'observations consignées ni
demande de renseignements de la part du
public lors de la permanence

26. SBUREOgPHY UHOFROWUpPY HW FOLPDW GH O-HQT

Le Commissaite-Q T X r Wetheohtréafidun problenE UD QW OTHQTXrWat&SE XEOLT
accompli selon les dispositions reglementaires (cf chapitre Information du public).

2.7. Initiatives du commissaire-engquéteur

Le commissaire-enquéteur a

% IDLW FRPSOpWHU OH GRVVLHU GTHQTXrWH L&TSQKQWp B HH
lisibilité par le public ceux du dossier étant de taille réduite,

¥% HIIHFWXp GLIIpUHQWHYV YLVLWHYVY GHV OLSXHOL.T%H DDMDC
prendre en compte a la fois les enjeux environnementaux ainfErgots legjdifx liés aux
accesLQGLTXpV SRXU OH SURMHW GTY,.($ GH 6WUDVERXUJ
transports en commun).
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2.8. Réunions et visites des lieux

A. Réunion du 20 juin 202%ecO - (XURPpWURSROH GH 6WUDVER

&HWWH SUHPLgqUH UpXQLRQ VIHVW WHQXH @B3MOR/'SEBY B RFOG}
de Strasboureg $ WD JH B3DUF GH O (WR e©gtesence déW.Ué&réhty Régaldo & H

FKDUJp GIpWXGHNWUSOPW DEBPRWIREAHOW GX WHuUEtHEWMRL UH H
Anne-Cécile Marx (chargée de mission urbanisme cpnn®(diib exemplaire du dossU GITHQT Xr'
a été remis au commissaire-enquéteur.

/ID UpXQLRQ D SHUPLV OD GLVFXVVLRQ DXMRKXU GpFR/O G UIDpMWULH

IKEA, mise en comptab@itX 3/8 GH OfT(XURPpWUdRSC@HRS et Gné/ isidevdesk X U
lieux (site IKEA a Strasbourg) a été programmée pour le 26 juin 2025.

B.5pXQLROQ GX MXLOOHW DYHEF O-(XURPpWUR

/D UpXQLRQ VIHVW WH Q XremiseQiff (€yéstrel tengu® Visé\enpBrafdaiksique B
visa du dossier d'enquéte. Discussion avec M. Jérémy Jégouzo concerndanterfiatle tenguéte
publique ainsi que des affichages réglementaires.

C.5pXQLRO GH ILQ G-HOTXrWH SXEOLNM3eHKEAX V H S

/ID UpXQLRQ GH ILQ GITHQTXrWH SXEOLTXHK WK{BX VW HNHNIXHH BDGHF
GH OYf(XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ HQ S8YQPURQHH LWL
VHUYLFH DPpQDJHPHQW GX W H Vidd AdrieiOddie Mavx @haRRde idanmissin E |
XUEDQLVPH FRPPHUF L-Da0rej Codli§t0(Birectieettiut@@agasin IKEA Strasbourg), ainsi
queMme Sylvie Weber (Responsable Gestion Immobiliere IKEA France) et Mnesplarsaiddéaz (R

de projet Expansion IKEA France) en visioconférence.

&HWWH UpXQLRQ YLVDLW j SUpVHQWHU OHVS¥EDX 6 WDKNW DGYH.

MRAe et des PPA, ainsi que les propres demandes du commissaigeHentpréiedr cette occasion
son Proces-verbal de synthése et une demande de mémoire en répaséciidsnepag® 1).

D. Visite des lieux du 26 juin 2025 (site IKEA)

Une visite des lieux a été organisée le 26 ju ROXEKEA 16 & Rce de I'Abattoir a 67200 Strasbourg
(magasin, logistiques, centre de stockage, aire de déchargemepiaréiigrielifférents acces) en
présence pour IKEA de Mmes Nathalie Villemer (Responsable de projetkEfamdarie Diaz
(Responsable de projet Expansion IKEA France), M. Vincent Lassable(RRespbysiques IKEA)

Mme Anne-Cécile M&mK(DUJpH GH PLVVLRQ XUBDW IEEmidJégRIRd (Ehdr§d D O
GIpWXGHV SOHDYLIEHF DWPRQIHHHPHQW G X WH VIBoNgRilEMS)HW SU

Détails visite : situation du futur projet d'extension d'IKEA, les entlepfitshdiegeyrecharge des
marchandises, l'aire de retournement des camions de livraison, |'open-spacataies, del
différentes sites de stockage ainsi que de l'extérieur (parking, chapiteau Clis&ridngCollect
collaborateurs, des vélos, de I'acces pour le public, des environs). photos ci-dessous

Dossier TA E25000042/6¥Déclaration de projet IKEA a Strasbourg emportant mise en compatibilité dlopéml'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole
de Strasbourg et du Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCOTERS) 29/7




E. Réunion/Visite des lieux du 29 ao(t 2025

8QH VHFRQGH UpXQLRQ YLVLWH GHV i aiiXdénosHiy tentibbtions H O

sur le registre dématérialisé Préambules et sur demande du commissaire-eoigaéiessCahe

liste de questions complément&irBQFHUQDQW OD FLUFXODWLRQ DXWRX

ameénagements mobilités douces piétons/cycles aux alentours (EMS) et colec@itkn IKBlRect
KRUDLUHYV GIRXYHUWXUH GLPHQVLRQV GHV GWWYiceH®w ORF

stationnement vélos sur le site. photos ci-dessous.

F. Visite des lieuDSUQV 1ILQ G-HOQTXrWH SXEOLTXH GX
douces)

Le commissaire-enquéteur a effectué a vélo une visite desdigfiguensssy concernant les mobilités
GRXFHV SLpWRQV F\FOLVWHV DSUqV @G IlpQ HEHWY T B A KU VDL
IKEA (Rue de la Villette, Rue Jean-Jacques Kristler, Marché @arRBungisgklfin de se rendre
compte des problématiques relevées dans les contributions. Le Marclé¢eG@renapasins le
composant étaient ouverts au public le dimanche matin 7 sepéthelreraftSsagaqiéteur a pu

constater une circulation constante autour de celui-ci (voitures, vélos et statioseshesghyshot

IKEA

parking stationnement vélos collaborateurs

vue intérieure/extérieure des quais de chargements

Click & Collect actuel

Dossier TA E25000042/6¥Déclaration de projet IKEA a Strasbourg emportant mise en compatibilité dlopéml'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole
de Strasbourg et du Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCOTERS) 30/7




entrée Rue de la Villette

Rue de la Villette (entrée tunnel sous voies ferrées)

Rue Jean-Jacques Kristlef'W DUUrW GH EXV Qf S3ODFH GH ¢
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IRuede O - (Q WH C

Rue du Marché Gare et arrét de bus n° 18 (Marché Gare)
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Marché Gare

Tunnel de Rungis

entrée du tunnel de Rungis c6té Rue de Rungis 5 lampes sur 10 fonctionnent

entrée du tunnel de Rungis coté Schiltigheim

2.9.ClotureGH O-HQTXrwWH

Levendredi 5 septembre 20Zh&0l OD SpULRGH GH FRQV XpHV DWH R D XGEW H S KX(
pWp GpFODUpH FORVH DAfHQTXXWHQ DWWHVWH OH UHJLVWUH
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3. Avis recueillis dans le cadre de la consultation |égale

3.1. OD OLVVLRO UpJLRODOH G-DXWRULWpP HQYLUROQ

/TLQIRUPDWLRQ GH Of$XWRULWpPp HQYLURQQHPpb@aVDOH
pétitionnaire : $ 33 GX PDL D pWp pWDEOGHS DY $RW RWLU
environnementale (MRAe) Grand Est a Metz, représentée par son président paGHi&Ri@|.Jérébme

/H GRVVLHU GH PLVH HQ FRPSDWLELOUW pl WOXERSSEBtE p& B X URF
déclaration de projet « IKEA » a été recu le 19 février 2025.

/D 05$H QH V-HVW SDV SURQRQFpH GDQV B G250dodd gel OHP H
O-XUEDQLVPH

&HWWH DEVHQFH GIDYLV GRLW rWUH SR OWpSRjUWD LFAR G@IDO
environnementale.

3.2. Avis des Personnes publiques associées (PPA)

6XLWH j OTH[DPHQ FRQMRLQW GHV 3HUVRQQBY(RXROhWUHRS |
Strasbourg a apporté des réponses aux différentes interventions formulées.

Direction Départementale des Territoires (DDT)

La DDT atrouvé la notice claire et bien argumentée mdis ded@r@aiser les changements de zonage
SDVVDJH GH 8[G j 8[G HW pYROXWLRRXGH BGDH UGHOPLBIX$ R
WKpPDWLTXH FRPPHUFH Q 1 Dertidux\ettep@sen@idexaxtiaits de Yegléntent F
graphique avant/aprés rigoureusement identiques en dehors rdespéaifigiies a la mise en
compatibilité.
¥% 5pSRQOVH PpHNOMb{Ode toutes ces recommandations

La DDT a également demandé quelles étaient les observations émises dasd@PA sruaion.

% 5pSROVH CQOHUIRUEGDQLVPHV HQ FNappd-RHin@tHgeelEaX- 6 $*
Rhin-Meuse) ont recommandé de protéger la nappe phréatique, ddigatsaride I'u
SURGXLWYV SK\WRVDQLWDLUHV GYDGRSWHUOVQHIUIE BV
&RPPLVVLRQ GpSDUWHPHQWDOH GIDPpQUHPHEO® FR]
aux SDAGE et SAGE.

&ROOHFWLYLWp (CEA)RSpHQQH GT$OVDFH

LaCEA a souligné la qualité du projet qui répond aux objectifs de dévekdppement du

/[ IDGMRLOW GH TXDDUWIWHINV GEIH ¥NEATROERRY WPDHFHOGPHQW G
a encouragé le maintien du dialogue avec les entreprises locales.
Y2 5pSRQVH G B 1qdubai® poursuivre le dialogue avec les acteurs économiques du territoire.

Cependant, afin de compléter ces échanges, le commissaire-enqaiéécabtersoales précisions
supplémentaires, notamment en ce qui concerne la circulation aux abQEs ¢hi phoge synthése
du 9 septembre 2025).
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4. 2EVHUYDWLRQOQV GX SXEOLF UHEXHLOOLHV G

41. EROVXOWDWLRO GX GRVVLHU G-HQTXrWH

Le dossier d'enquéte publique unique était cossutidbtenat papier et gratuitement sur un poste
informatiquau FHQWUH DGPLQLVWUDWLI GH O (Xtéage W, PRSFEROH H)
Of(WRLOH 6WUDVERXUJ &HGH[M R4V HH ®/HKO KRG VXK B LS\
bureaux et ce pendant toute la durée délcell@-R XWHV OHV SLqFHV GX GRVVLHU
le commissaire-enquéteur

BHQGDQW OD GXUpH GH OTHQTXrW BHpu@tre ®disMt¥ pat ke pGbiidd @@ Tax r W
maniére suivante :

- VXU VXSSRUW SDSLHQ HW SRVWH LQIRUPOM IHIVK H5 HD ® OF Y C
Strasbourg, 4e étage, (1 parc de I'Etoile - 67076 Strasbourg {Oede)dt hexres habituels
GIRXYHUWXUWYH GHV EXUHDX]

- sur le site interetps://www.registre-dematerialise.fr/6417

- sur le site internet de la préfecture B | OYDGUHVVH pOHFWURQLTXH V
https://www.bas-rhin.gouv.fr/Adédfistat/ Amenagemduaterritoire-construction-
logement/Urbanisme/Documents-d-Urbanisme2/SCoT-PLU-POS-Cartes-communales
VR XV Q $TRABBOWRGEO Mise en compatibilité SCOTERS et PLU - Déclaration de projet IKEA

4.2. Dépobt des observations

Pendant toute la durée de lI'enquéte, le public a pu consigaeasens avis ou propositions selon
différentes modalités

- VXU OH UHJLVWUH GYfHQTXrWH RXYHUW j FHWRIPIPWWRGHROWH
GH OD YLOOH GH 6WUDVERXUJ H pWDJH DX[[ MRXUV HW k

par voie postale SHQWUH DGPLQLVWUDWLI GH OD Yi&@iEe HW G
aménagement du territoire et projets uha@ DWWHQWLRQ GX FREPaYVDLUH
GH Of(WRLOH 6WUDVERXUJ FHGH]

- YLD OH UHJLVWUH GpPDW p U L Dhipk:Wpwi i fFdd&-NemBiteridlige. @D G U t

- SDU PDLO j Of DeGudvMiigiexct 7 © @Wstie-dematerialise. fr

Le commissaire-enquétzua contrélé le contenu et son bon fonctionnement et en y @&posant un
premiéere observation «¥ed1 Q GpEXW GIHQTXrWH

4.3. Analyse comptable des observatiobs :

A. Total observations reqistres « papl& HOWUH DGPLOLMWUDWLI C

Une (1dbservation a été déposée sur le registre « papier » mis a la disposition dsi [pablix dans le
GX FHQWUH DGPLQLVWUDWLI GH 09 (XU RPEnpoitid, ReBnOrtibsairdd G H
enquéteur a eu la visifexdggtdonne souhaitant se renseigner lors de ses différentes permanences.
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B. Total courriers déposés ou recus par voie postaje

1 Q T\ DeuSEMSErvation par courrier dépose ou recu par voie postale.

C. Total contributions Registre dématérialisé Préambules (4 )

/H UHJLVWUH G{H@eEexmMies @ip BrOMéapeshni @l Mgstre-dematerialise. fé6417
recueild contributions dont un courriel déposé par le contin@Jake-W HXU HQ GpEXW GTH
de O 1 D G U Hnu¥tddubRy 21647 @reqgistre-dematerialise.fr

Ce nombre parait peu par rapport aux 1837 visiteurs uniques et les 1000 téléchargements indiqués.
(cf Statistiques ci-dessous).

Le commissaire-enquéteur a synthétisé les obsmvatans le PV de synthé&ked septembre 2025
remsal(XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ

4.4. Statistigues du Reqistre Dématérialisé Préambules

Le commissaire-enquéteur releve que cet outil informatique justifisgulerbEmentplus des
permanences tenues et du registre « papier ». De trés nombre@sesepsosrconnectées pour
VIHQTXpULU GX GRVVLHU G 1 HQdexeNi-ei m&L & enignOpdortputibps G H
ont été déposg

Selon les indications fournies par le site Registre dématérialisé Préambules tesiatstigtion
du dossier ont été les suivantes :
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4.5. Synthese, analyse des contributions recueillies et répdasesO - (0 6

ITHQTXrWH S akddchiétidndépBoeMKEX & Strasbousmemiseren compatibilité du plan
local d'urbanisme (PLU) de I'Eurométropolddar§teasiu Schéma de cohérence territoriadgide la

de Strasbourg (SCOTERS) a sGskitfité@fde la part du public en nombre deicostsiuke registre

« papies (5 contributions déposées) mais un intéré&rcedajui concerne le site du Registre numeérique
Préambule&g3isiteurs uniqgued @0eléchargements de dossier).

Le commissaire-enquéteur a détaillé dans son Proces-Verbal deBymiede de mémoire en
réponselu 9 septembre 2025 les contributions et contre-propositions recueillies amandas les d
complémentaires du commissaire-enquéteur.

4.6. Procés-Verbal de Synthése et Demande de mémoire en réponse du
9 septembre 2025pages)

LRUV GH OD UpXQLRQ G H10defter@bfieH2QZbXe tommiSsaie@hqliétddr & demis a
IT(XURPpWURSROH Gsdn Bircesb/érBdRde Synthege -jDenfd@hde deemaédpoinse du

9 septembre 2025 reprenant les avis de la MRAe, dexsbBétatiems consignées par le public ainsi que
les propres demandes et questions du comnussdearen

&HWWH UpXQLRQ VHWWIéeWrhyQ#idgduzé & DS IpV 8 Q- XGikWicS OD QL |
DPpQDIJHPHQW GX WHUULW R,LNurte Ahifé-C8dildk Mark\{ctiarydd BE® midsionj C
XUEDQLVPH FR P,mMmE BrinB-Daure CRdll@6(Directrice du magasin IKEA Strasbourg) et e
visioconférence avec Mme Sylvie Weber (Responsable Gestion Imnfobitieeg #KEAne Marie

Diaz (Responsable de projet Expansion IKEA France).

Le PV de synthése du 9 septembréeB]2igeset annexes est joint au présent rapport (cinRinexe

4.7. Mémoire en réponse de(IXURPpWUR SR O H4GddtemivdJIDAEE R X L
(l4pages et annexe& R Q W CEtlde dg kratit de 51 pages)

LT(XURPpWURSR O HépGridu aiWRYDI¥ EyRtkasd cEdessus par mémoire en réponse du
24septembre 2025 H SDJHV HW DQQH[HV GRQW OYDQQMHWY (WXGH

Ce mémoire en réponse est également annexéataappése(cf Annexe n° 2).

Le commissaire-enquéteur reproduira ci-dessous une partie du mé&poose eancernant les
contributions du public et les propres demandes du commissaire-enquéteur

/IHV UpSRQVHV GH O:(XURPpWU R 8&h@Moi ldn 68poade YoRIRIX ¢ddledrW G -
bleue Les commentaires du commissaire-enquéteur de couleur verte

« Préambule

/["HQTXrWH SXEOLTXH TXL V-HVW)GPHRXO pWHHGS W KDXELEH. D BRW VIDEX W XL
projet IKEA a Strasbourg emportant mise en compatibilité deglldiutbanisme (PLU) de I'Eurométropole de
Strasbourg et du Schéma de cohérence territoriale de la région der§tf8SHOTERS).

La commissaire enquéteur a rendu son procés-verbal delsyi@hesgtembre 2025. Les réponses formulées
SDU O-(XURPpPWURSROH GH 6WWHDW BFRRQM-d & YONSDHI ESGREdMA] BEpdn@BdHauk U R
guestions de la commissaire enquétrice et aux observations du public.
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I- Avisdela MRAetdesPPA

MRAe :

/TDYLV GH OD 05%$H *UDQG (VW QYD SDV pW p-UHXGERGHMHQOEHOB & pEL
&HWWH DEVHQFH GIDYLV D pWp SRUWp j OD FRQQDLVVDQFH GX S

Personnes Publiques Associées (PPA) :

6XLWH j OTHI[DPHQ FRQMRLQW GHYV 3HUVRQQHYV 3XERAV XOHHBDEBRI
des réponses aux différentes interventions formulées.

Cependant, afin de compléter ces échanges, je souhaiterais obtenir des précisions supplémentaires, notamt
FH TXL FRQFHUQH OD FLUFXODWLRQ Dapfed: -ehGiies conlémaviteinds G T H |
du commissaire-enquéteur).

5pSRQVH GH O-(XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ

Voir réponses apportées ci-dessous abdinandes complémentaires du commissaire-enquéteur.

- Observations consignées papubli¢

Contribution n° 1 (essai-test du site par la commissaire enquétrice)

Contribution n° 2 (anonyme)
« Une enquéte publique en plein été ? Pas courant sauf quand celarcpnajetrokestiné au tourisme estival... »

5pSRQVH GH O- (XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ
« Depuis la mise en place du registre dématérialisé, de naenmdrguétes publiques sont désormais
organisées durant cette période. Le registre dématériabiste ap effet plus de souplesse pour la
participation du public.
,O HVW pJDOHPHQW LPSRUWDQW GH VRXOHQ®H U5 HAXHH QW W B VHHLTQrAV |
de son magasin aB-HOj GH OD VLPSOH REOLJDWLRQ UqgDOMBHQAY DI UHL BEIF
G-DRXW j GpEXW VH S Widdegleshlys WenueméeX Quirna@asiv (rémirée scolaliargegtu
OH QRPEUH GH SHUVRQQHV VXV FH SV GV X6r\I M ROUE B X TRRHQ DWW VE
plus important.
&RPPH O-LQGLTXH ODGDPH OD FRPPLVVDHQH UpVAIQUVHYLKQH GB UNAXLKF
été notable sur la plateforme du Registre numérique WteSamabec 1 837 visiteurs connectés et
874 téléchargements de documents.

Commentaire du commissaire-enquéteur

Le commissaire-enquéteur confirme que depuis la mise en place du regetiEeadiéin le dossier ainsi que les
contributions du public concernant les enquétes publiques sont accesstiolgs moment pendant la période de
O-HQTXe WHSKWYV Q-LPSR USAXH VITXXH O OH QG| UIRADB dinbrelisds R @p s lthionsHilw dossier
ainsi que les contributions ont ainsi pu se faire sur le Registre dématérialisé Préambules.

Contribution n° 3

Synthése Mme D.M. détaille ses propos tenus lors de sa venue en permanence du 22 aolt 2025 (cf rec
« papier ») dont mobilités douces a repenser, trafic automobile en forte augmentatiore Ciatusisée a vo
EDQDOLVpH &9&% DFFqV DX[ FRPPHUFHV«

« $FWXHOOHPHQW FH VHFWHXU HVWELG®GDFGAMHSMWPH HQ GpISODLRMAWQW Y B
repenser les mobilités douces (vélos et piétons).

/H WUDILF DXWRPRELOH D IRUWHPWIQWH DXQ@ PUHIDW p Q/DXAH FFH ®WD FMF BYWEC
carrefour de la rue de Hochfelden, incluant la CVCB (chausséeritnabéea voie banalisée) limitée a 30, dont les
automobilistes ignorent, pour la majorité d'entre eux, le fonctionnement.
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&HOD VH MXVWLILH QRWDPPHQW SDU O-BRWISQWDONMLBE QGGHVLFR WRRWD
Cronenbourg et I'extréme ouest de Schiltigheim (Connexions, résideneeC@padiartn cours, le Triangle) sans
FRPSWHU OH IOX[ YHUV O-(VSDFH (XURSpHQ GH O-(QWUHSULVH

'H SOXV O:-DFFqV DX[ FRPPHUFHV DBWOWR BSRWY SIRUWH R OH PDHC] WQ RW
GpSODFHPHQWYV GRX[ G-\ DFFpGHUWGH PDQLqUH VpFXULVpH HW DSDLV|

5pSRQVH GH O-(XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ
Voir réponses apportées ci-dessous abdinandes complémentaires du commissaire-enquéteur.

Commentaire du commissaire-enquéteur
&HWWH FRQWULEXWLRQ Qf UHMRLQW HQ JE&BsQUS. He Sdnlh\dshire-engleté€uH GH C
renvoie au commentaire la concernant.

Contribution n° 4 de CADR 67

Synthése /IDVVRFLDWLRQ LQGLTXH OHV SUREOpPDWLTXOBVMWRYDE RKV ¥
OYXWLOLVDWLRQ GHV WUDQVSRUWY HQ FRP-PDXQgXBWYVUGMWFRIQW LQ
FRPPHUFHYV SO RiRsilq@te cdam&t&E®psieRdutdnt de la Chaussée a voie centrale banalisée (CVC
Rue de la Villette. Le CADR 67 formule également quelques contre-propositions : positionglement espaces
parking vélos cargos en entrée du magasin ; communication autour de la circulation du bus 18

«,0 HVW LQGpPQLDEOH TX:,.($ HVW Ki@HH DO SH UFBWIHYXH GN[GIRRPRRIQUIF&R
,O V.-LQVFULW GDQV OH SD\VDJH VWUQVERXKX QRFEAWHIRKYV BpHEIRGGQGQOQH\L
comme le souligne le docun@tdlpVHQWpP j O-HQTXrWH SXEOLTXH VWD WIH |RQ H K5 IV HF¢
UpSRQG j XQ LQWpUrwW JpQpUDO WDQWPGEOXRL SRY Q:H GH QDXPH. VIPRIP P H
O-DJJORPpUDWLRQ 6RQ H[WHQYVLRIQU OB dRQ cliems) batul Bed) shlaDds WixidH O D |
pJDOHPHQW GHV KDELWDQWYV HW X8BHBOW GHY OMHR PEP{NUPF HE WIXXKULHYV -+ D3
WKpkWUH GX YLQ UHVWDXUDQWYV «

Le projet en « verdissant » cet espace répond égalemengsouhssgour limiter le réchauffement climatique et la
biodiversité (maintien de continuité faunistique).

5pSRQVH GH O-(XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ
[ - (XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ SDEHQK IR WBHRBMH WHWWH REVHL

7TRXWHIRLY FH SURMHW TXDQG ERMBHR/PHO 1Q0 HY RVIUXCHL & HVS PR ERLFDW W pi
la collectivité le soin de traiter cet aspect. Nous y reviendrons.

Concernant le projet lui-méme, la division des flux automohites lestine chose pour les cyclistes, cela devrait
DPpOLRUHU OHXU YLVLELOLWp HQ WDQW TX:-XVDJHUV GH OD URXWH

6L XQ ORFDO YpORV HVW SUpYRB®SBE®WHV W ORRQWHP HH B XH PDH@W U@ B I/US
modes doux ». Ce local devrait étre utilisé plus par legénfdtnt une responsable disait lors des discussions sur

la fermeture du tunnel de Rungis, que beaucoup vend@mevgar les clients eux-mémes. Il nous semblerait plus
efficace de positionner des emplacements vélos au droit des plaessags@®sonnes a mobilité réduite.

Les emplacements pour le « click and collect » semblaugssrutes voitures alors méme que les vélos cargos ont

OD FDSDFLWp GH SURILWHU GH BHD VNHUYJL P W R PREAWD HFHNVQS &I & N QG
magasin semblent réservées aux voitures. Elles pourraient utileitiemtesceélos cargos.

Réponse du porteur de projet IKEA :

« Le projet intégre sur le site pleinement les modalitégplétarest vélo) en leur réservant un acces privilégié
HW VpFXULVp j WUDYHUVY OH IXWXU SDUNLQYpIpMSXQaVVED SODFH GH

Afin de mieux accueillir les clients privilégiant leurs déplacemedts goum) un local a vélo couvert sera
PLV ] GLVSRVLWLRQ GLUHFWHPHQW j O-HQWUYK BREWDJIBUDEBGHRIFWDI

/JHV FROODERUDWHXUV EpQplLFLHHREQ@W VIXDEZHN | HP[SGIXFHPRO D/ |
O-HQWUpH GX SHUVRQQHO SODQ GH GpWidesd@QH[p DX SUpPVHQW
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&RQFHUQDQW OHV DPpQDJHPHQWY GH YRGULPILY QWH [HY F UFRIL S H RTNKHHW
compris que ces zones commerciales doivent étre de pluscersgibéea au mobilités douces et transports en
commun. De ce point de vue, la Zone Commerciale Nord igseplandynamique commerciale de ce quartier de
Cronenbourg est forte et en développement.

/HV GLVFRQWLQXLWpV F\FOLVWHYV MRQW @QHRW EDHKXy\WHW RHAP H WHH VY XS0 B
&9&% GH OD UXH GH OD 9LOOHWWH Q- -HVWX8DO/HW UWRL WHXVUWXUDQAWMH @R
fonctionnement. Les intersections avec le marché gare, la halle,de théatreedu vin, le drive Leclerc sont autant

de points de vigilance pour les cyclistes.

5pSRQVH GH O (XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ

Voir réponses apportées ci-dessous aDdiandes complémentaires du commissaire-enquéteur.

Commentaire du commissaire-enquéteur

Le commissaire-enquéteur renvoie a ses commentaires ci-dessous concernant |esnamisndg voirie annexes au
projet et les discontinuités cyclistes. Ceux-ci sont indiqués tant danstiésutions que dans les propres demandes
complémentaires du commissaire-enquéteur

30 GHV SDVVDJHUV GH OD OLJQH GHVFH GR&XQ WDI WD PMUGIHD® pEELCRA\N
GH FRPPXQLFDWLRQ pWDLW IDLWH V/IHVHFGH H®D W@ VAHRLQ D XOMNWW Q p\Q WURDXOW
au magasin pour voir le produit.

Simples chalands ou clients, si la part modale réservéeikitids mobces et aux transports en commun augmentait,

OH QRPEUH GH YRLWXUHYV GLPLQREBUWDPWS HVD DRHNOGE R UAHHJ DX VUMQ. HF Bl B
ne nous opposons pas a cette extension commerciale, etk fddiedent améliorée en favorisant les mobilités

douces et les transports en commun. »
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Réponse du porteur de projet IKEA :
« Selon une étude réalisée aupres des clients du magasin2lkEA13% de la clientéle se rend déja sur
VLWH YLD OHV WUDQVSRUWY HQ FRP®X@VHPEWHHSHY P BMIDYRONQ,C
(étude 2024).

Le site internet du magasin fait bien mention de la possitjiéndes le magasin via la ligne de bus 18 et
donne des précisions sur son fonctionnement :

Extrait du sitehttps://www.ikea.com/fr/fr/stores/strasbourg/ le 24/09/285 »

5pSRQVH GH O-(XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ

«/D OLJQH GH OD &76 LQDXJXUpH HQ VWYWHWUDYLU O B @GRMXE R F®X\
Marché-Gare, et bénéficie en ce sens a la fois a la client@lgadin tKEA, mais aussi aux habitants du
TXDUWLHU GH O-$EDWWRIDLQNQ YLX)-PQ[ VDKICBLVWYQGWH OD J]RQH G-
HPSORLY ,0 VHPEOH GRQF FRKpUBXWLTHD X HBWH XONVD O UY\D VBIDXOUFW
dessert en priorité le magasin IKEA, représentent 30% de la fréquentatide lotiajee.

6HORQ OHV GRQQpHV ,.($ OD QDYHWWH PLWHHUWHQDSWDHEYSEDRQO -H
utilisateurs annuellement.

6HORQ O-DXWRULWp RUJDQLVDWU IHFHVGMM. RV DG WXRIODWW @ PORDP © K
GH YR\DJHXUV SDU MRXU VRLW Y R\DIJHXUV j O-DQQpH HQ |

Commentaire du commissaire-enquéteur

/- (XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ DLQVL TXRQ & pIRLLVOYB G R GRUHRMMHDVQ
GH EXV OLJQH Qf 'RQW DFWH &RQFHU@RIFQWWLIRY EX¥$WU H VXS RHAQW U t
commentaires du commissaire-enquétedessos.

Ill- Demandes complémentaitkscommissaire-enquétéur

AL &LUFEXODWLRQ WUDILF HW PRGHV GH GpSODFHPHQWY DX[ DOH(

1. 8QH pWXGH GX WUDI Ltellp &¢ rBalisEeaveR Xdd Wuverfure( &rbs la mise en place du Click
&ROOHFW HW VXLWH DX GpYHORSSHPHQW GX ODUFRp *DUH SDL

5pSRQVH GH O-(XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ

« Le porteur de projet « IKEA » a réalisé, dans le cathgpisente procédure de Déclaration de projet,

deux études « trafic ». Une premiére étude a été réalE23ect est annexée au dossier soumis a enquéte
publique. En paralléle, le porteur de projet et les services de latéalletctéalisé un travail important pour

estimer les impacts du projet sur le trafic existant. Une eeiiniara été réalisée en 2025, a la demande

GH OD FROOHFWLYLWp GDQV O-RERRHduW tlitk@ -qNebt® Hathdlle @adré@ID FW C
SURMHW /HV UpVXOWDWYVY GH FIHXV@/FE KW XEGHAFRRQW gWpVWEWRENFEUW |
au présent mémoire en réponse.

Les nouveaux éléments transmis confirment que le développeniiekt& colled DXUD SHX G-LPSDFYV
le nombre de véhicules qui entreront et sortiront quotidierthesie « IKEA (Q HIITHW O -gWXGH S
O-KRULJRQ
f Une augmentation de 7 véhicules poids-lourd (PL) par joumenigurehoraires décalés entre 5h00
et 7h00 du matin soit aucun trafic PL en heure de pointe ;
f Une augmentation de 4 véhicules Iégers (20m3) par jour,
f Une augmentation de 90 a 150 passages par jour pour le « click &collect
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PDJDVLQ QL GH OD ]JRQH GHBEARDXUD QGILYRLVO -SIMW KBLHPFROXWLRQ PIL
IUpTXHQWDWLRQ HQVHPEOH GHV W pWXIOWVDW\H \H\GW GppWDX.GD D &
mémoire en réponse.

3DU DLOOHXUV pWDQW GRQQp TR H @W DSALRRVOH WL DQ L PISKOLW K WHSG M K
D
/-

(Q FRQFOXVLRQ O:LPSDFW GX SURMHW V>XMH®HHWWBWLUA WY [IIDAVED QW

Commentaire du commissaire-enquéteur

Le commissairdd Q TXrWHXU D SULV FRQQDLVVDQFH HQ D GQXHSR UWBMXHXAP B HUSHUIRM
de la deuxieme étude de trafic (Juillet 2025) qui confirme les « poistsl@siasnénagements des voiries annexes au

projet (Rue de la Villette et Rue Jean-Jacques Kristler notamment) ainsi que lesitisanydiistes et leurs risques

(exemple Chaussée a voie centrale banalisée (CVCB) Rue de)la Villette

N

/1(06 S4lpvuRrRelétide de trafic si le projet IKEA se concrétise et &quelle date
Un plan mobilité est-il prévu une fois le projet IKEA concrétisé ?
4. Avec la croissance des entreprises pres du Marché Gare, de nouveaux aménageéveist® Sirdtils

lesquels ?
5. Des aménagements sont-ils prévus pour les mobilités douces, notamment piétonnes et cyclistes, tenant
des contraintes spécifiques de la Rue de la Villette (étroitesse et tunnel sous voiesuerjéas), de la R
Jacques Kiristler (feux ou ralens&e8H OD 30ODFH GH OT$EDWWRLU HW j KDXWH?
arréts du bus n° 18 ?

w

5pSRQVH GH O-(XURPpWAKGRIESRDIP.CHeGVUDVERXUJ

7TRXW G-DERUG O-(06 WLHQW j SUpFLVHWHTXX t&dsRive-MR O XWLRQV S L

f /-DPpQDJHPHQW G-XQ QRXYHO DFFqVWDHV LWKH SOHHJ F HW MV B®IWS

acces différenciés ;

f /D PLVH HQ #+XYUH G-XQ QRXYHDX SODQ;GH FLUFXODWLRQ LQV
'"HYUDLHQW SHUPHWWUH G-DPpOL FDHW KIRX U XD XH LY B D BXHU 0D DY
GDQV OH UHVSHFW GHV GZAduEBRd¢ deVERi@nheGehtOssD deVd loFdReH AURE (1996)
et modifié par la Loi d'Orientation des Mobilités (2019).

(QVXLWH O-(06 WLHQW j DIILUPHU TX\HGQH LSFXDWD\S @ AL QHWP HXD/D \
présente enquéte publique concernant notamment :

f Ladangerosité de la « chaussée a voie centrale banalisée » (CVCB) riettée la Vil

f Les discontinuités des cheminements dédiés aux modes actifs : piétons et cycles ;

f /ID WUDYHUVpH GH OD UXH GX ODUFKp *DWWDHD Fs@WBH G HD O UFE\D @&

Ces problématiques vont@iH O] GX VLWH GH SURMHW HW Q plFRHQYW MX H QQN HARDY/ 1P 1
GX VHFWHXU GX PDUFKp JDUH &HI/LUHKI®BR\R GAH Q HU SHRXPYSFMPM G- IX\D
G-HQYHUJXUH HmobRi@iN leq WatirsGlel réalisation ou a venir a proxinsiée dde projet
réaménagement de la bretelle des Halles depuis la M35, pyajet@860°, évolution du plan de circulation

GDQV OH TXDUWLHU GH &URQHQ ER KB B GRS WhBEErdales\sUr e se@duwW G X
du marché gare dans sa globalité.

3RXU O-HQVHPEOH GH FHV UDLVRQV n®Dbiitts »3ahR 18 RMpdraiiteld@Qpr@ei H U X Q
SRUWp SDU BEANR Yuil pheir@ettra@le réfléchir au réaménagement dudiestenarché gare
dans son ensemble.

&HOD pWDQW GLW D\DQW FRQVFLHQKAVIGRHQ® - | FRRXWWDW AH PGIH G/ @
pWXGH SOXV JOREDOH O-(06 D GPMVB PO S0P BH & DR PADLURIEQ W YW V
ralentisseurs, mobilier urbain, jalonnement etc.). Ces réfleteahsmperiorité sur les points durs mentionnés
ctavant. Elles se basent sur la connaissance du terrain dévéé&otler des travaux menés en paralléte (ex
PWDEOLVVHPHQW G:-XQ 6FKpP D led) etrsr leHpxéddorGsativns taite dabisDd_dedditied \ F C
étude « trafic » réceptionnée au début du mois de septembre 2025.

'DQV XQ SUHPLHU WHPSV XQH GHPXQG B RGPW XSHD W Hi WP PHI| | HE W
(numéroG-HQJDJHPHQW GI5R857). CetteRIEnGal&IE a été orientée vers la Direction des Espaces
Publics et Naturels (service voies publiques)VEHe ipW XGLHU OD SRVVLELOLWPRGW QV W I
GHV SDVVDJHV SLpWRQV HW SRXU ®@hHXJ\ BHESXOD /R SWDHH BY Or
du Marché-Gare.
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Commentaire du commissaire-enquéteur

/(06 LQGLTXH GDQV VD UpSRQVH

A G- XQH S&dd Woldti¥ns prévues dans le cadre du projet telles gu PpQDJIJHPHQW G-XQ QRXYHO I
permettant les entrées/sorties sur le site de projet via deux acces differéeBci@®LVH HQ +XYUH G-XQ QRXYH
circulation interne au site de progtHYUDLHQW SHUPHWWUH G-DPpOLRUHU OHDXIGH[ODW OD

SODFH GH ©e i DanfikhReLdue les aménagements prévus dans le projet en lu{ednébieacces
HWF« SHUPHWWURQW GH IOXLGLILHU OHV HQWUpHYVY VRUWLHV GX P

A HW G-DX\WQMXISPDHJ@/- (06 WLHQW j DIILUPHU TX -HOWH VS puMLQ/G \6 GHDLGOVH B H QR/D «
présente enquéte publique concernant notamin@iiangerosité de la « chaussée a voie centrale banalisée)¥{€VCB
de la Villette - Les discontinuités des cheminements dédiés aux modes actifs : piétond attrgwtesée de la rue du
ODUFKp *DUH HQWUH O-DUUrW GH EXV 8&H OD OLJQH HW OD SODFH GH O-$%$

Lors de ses différentes réunions et visites des liz¥xHF O-(06 HW ,.($ QRWDPPHQW ORUV GH O
publigue du 10 septembre 2025, le commissaire-enquéteur a insisté pdiirdesuéponses claires et factuelles a
O-DVSHFW SULRULWDLUH GH VpFXULVDWLRQ SHV MW OMQRFROODIWLEQ, .&%5'B X1
G-XQ IDFWHXU HVVHQWLHO j OD UpDOLVDWLRQ GX SURMHW

/(06 \ D UpS Raegkan e fdgon concreteDQV XQ SUHPLHU WHPSV XQH GHPDQGH G :pW)>
plateforme interne le 11/09 (numé& - HQJDJHPHQW G43983T). GekiePderQa@dée a été orientée vers la Direction des

Espaces Publics et Naturels (service voies publique¥)Helle W XGLHU OD SRVVLELOLWp G-LOWMDNBUOHU G
SLPWRQV HW SRXU PLHX[ JpUHU OD VRUWLSEG®MWRLKL V¥ X-B&am.0pXH WGV @BDIXIKY OD

Le commissaire-enquéteur développera cet aspect prioritaire de sécurisation daissnsotive.

6. Les travaux en cours sur la bretelle des Halle® 36n¥ X VFHSWLEOHY GTLQIOXEIQFHU O
article DNA du 28 ao(t 2025)

extrait: D EUHWHOOH VHUD GRW pddrn@ § ¥ac¢he W poXrne Hrafig RoXite HoR SSigueYaR d¢ d@sservir
directement le quartier de Cronenbourg

ainsi que Wne voie dédiée pour le cars et les bus en provenance des dépbts de la rue de la Gare-aux-Masihandises verr:
le jous.

5pSRQVH GH O-(XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ
8QH pWXGH UpDOLVpH HQ PRQWUHXPKH @B & ¥ R JIHP #Q WW3DO /IR
le rond-point de la gare aux marchandises :
f 3HUPHWWUD GH UpGXLUH GH O-RUG BH YXAUH PGRH. G\R LaQliné g KG. ¥ X/ORH
entre 16h et 18h, le nombre de véhicules qui emprunterglla sitaée plus au Nord dans le sens
Nord/Sud et qui permet de relier la M35 au rond-point entre la rue deel& X Marchandises et
la rue du Marché Gare ;
f 1-DXUD SDV G:-LPSDFW VXU OH WUDILF GH OD UXH GX ODUFKH

/IH SURMHW GHYUDLW GRQF rWUH ¢ D@\p QIPFSDHW O/'HR MJUWD Pt P HD % HQULP
marché gare.
etdisposeXR XV G{XQ SODQ GpwDLOOp GH FHW DPRQDJHPHQW HW VHYV

5pSRQVH GH O-(XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ
/- p W X G HavahtWipdd plahs détaillés du projet ont été transmis a Madame la Commiésaiee enqu

Commentaire du commissaire-enquéteur
/(06 D UpSRQGX GH IDoORQ DGpTXDWHHQQITXQWHUURBRWHB Q DGQWF @G ALR)LAM\E
réfection de la bretelle des Halles sur le projet IKEA.

7. IYH[WHQVLRQ GH OD OLJQH & GX WUDP YHUV IBHFKLRRULLUIKHLP HW ¢
SDV FRQILUPpH DYLV GpIDYRUDE®HF BMEOB F R Bla §Utpeb@d &VH Q T >
liaison Cronenbourg-Schiltigheim mentionné dans le dossier ?

5pPSROVH GH O (XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ
/H GHYHQLU GH FH SURMHW pWDQW GHUGIE VOH.B & 8 VG 1 [V UXP ZMN\R WHHY
%LVFKKHLP O-(06 Q-HVW GRQF SDV HQ PHVXUH GH GRQQHU SOXV (
Commentaire du commissaire-enquéteur
Dont acte.
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B. &ROFHUODOW OH SURMHW G:-DJUDQGLVVHPHQW G-,.($

8. Le magasin IKEA
% PouvezY RXV PTLQGLTXHU OD VXUIDFH GH YHQWH GX PDJDVLQ D°

Réponse du porteur de projet IKEA :

Le magasin de Strasbourg dispose de :
o Une surface de vente autorisée de 14 886m2 (CDEC 1998),
o Une surface de vente effectivement exploitée de 16 017m2 (2025)

La différence de surfaces, entre surfaces acquises en CDEC ¢&Po8esurées par un géometre expert
en 2021, est liée a la nouvelle qualification de surface @edesmée a certaines zones du magasin par
rapport a la législation applicable en 1998.

La circulaire du 15 novembre 2023 a en effet défini les nouveldisésde calcul de la surface de vente,
en incluant désormais les zones caisses, hall entrée/stee@t@uations clients, ce qui induit une différence
de 1 131m2 qui serontréODULVpHY GDQV OH FDGUH GH OD GHPDQGH G-H[WF

La surface commerciale future aprés projet projetée serait de 16 557m?
- Surface exploitée 16 017m?
o Dont surface de régularisation (Circulaire 2023) : 1131m?
- Surface nouvelle CDAC crée (projet extension) : 540m2

eWDQW SUpFLVp TX:,.($ D REWHQX XQidles$ G&EnpRre)» @eD10FilapdB \EL RQ G
VWDWLRQQHPHQW UpVHUYpHV j FHWWiH DFWVYYDWRWGDODEQH BPSQD \BH?
2021), aménagement temporaire (chapiteawyddiU D VXSSULPp HW UHPSODFp GDQV OH F

Commentaire du commissaire-enquéteur

Le porteur de projet IKEA a répondu de fagon précise concernant la surface de veatgndiiKEagle Strasbourg.

Y2 ITHIIHFWLI WRWDO GHSXLV OD FUpDWALRQ HW WDX[ GfpYROXW

Réponse du porteur de projet IKEA :

« Il nous est difficile de remonter aux données initiales de®8%gstemes informatiques ayant changé et
Q-D\DQW SX JDUGHU O-KLVWRULTXH GHV DQQpHV pFRXOpHV
&HSHQGDQW GHSXLV O-RXYHUWXUHJI®X IPRD DDUXQPHQ W p GO I8 U H V¥ VG
MRXU OH PDJDVLQ GH 6WUDVERXUJ FRIPSGWHH UBR®GRXNERUID VWKDX
G-HPSOR\p H V DSSDUWH Q D GiNnterXdnehi st gity ipW ek bhidsions pardll€leslzomme

le nettoyage ou la sécurité. »

Commentaire du commissaire-enquéteur

La encore le porteur de projet IKEA a répondu de fagcon adéquate. Le commigéterg-eate une augmentation de
SuUqV GH GH O-HIIHFWLI GX PDJDVLQ ,.($ERD TXLYHOWSSHBPRW GHKX €
Strasbourg.

% Dispose2Y RXV GTXQ VFKpPD RUJD QL V-BansfoRr@tidBjaGotessbléD VL Q . ($

Réponse du porteur de projet IKEA :
/- -RUIJDQLVDWLRQ GX PDJDVLQ UHVWHUD LGHQWLTXH j FHOOH GpM]j
Le schéma commercial est un modéle déposé par la Suéde que noysedtsons res
Ainsi les surfaces et répartitions de zones commercialesoetlaboesteurs resteront sur les mémes zones
géographiques mais verront potentiellement une transformation dadse lelu projet (exemple
agrandissement de la surface libre services MetbU O-DFWXHOOH JRQH ORJLVWLTXH R
Nous avons une vision prévisionnelle des plans futurs magasinacfueiement en adaptation par notre
architecte pour mise en conformité avec la législation francaise.
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Plan prévisionnel du projet dessiné par la :Suéde
Magasin AVANT extension ODJDVLQ $35(6 SURMHW G-H[W

Commentaire du commissaire-enquéteur
Le commissaire-enquéteur remercie le porteur de projet des précisions appdesERssc

9. Le Click & Collect
¥% 'HSXLV VD FUpDWLRQ Gt aginkerdNles @RS OHFW GY,.($ D

Réponse du porteur de projet IKEA :

«/H FRPSRUWHPHQW G-DFKDW FOLHQVW @W R@GDPBIQW D P SR U QY WQPW R
XQ RXWLO LQGLVSHQVDEOH HW V-LQW pJUDiPWM R PP XHD RIRKE HPIDX |

$LQVL VXU OH PDJDVLQ GH 6WUDVERG W IR H V DEXX K DOID \SLDQ W p G
LOQOWHUQHW | TXDQW DX QLYHDM QDMM. RQDOLVDH BXW GHK FIKWH

représente 27 %.

La crise sanitaire liée au COVID, rendant obligatoire la fermetmaggdsss dits « non essentiels » a amené
le magasin de Strasbourg vers une nouvelle offre comndercialdliquez & Emportez » (ou « Click &
Collect ») pour compenser les périodesldée P HW XUHYVY GH O-pWDEOLVVHPHQW HW UpS

(Q QH SRXYDQW SOXV UpSRQG U HF LIRMRAYDEWH-P BBQAAZO§ DOFIV IGYH.F
Emporte2 ,.($ D GpSRVp HW REWHQX XQ SHUNPILRQGE - if FSMRI WOLWWIHR © DF
$(& FRQGXLVDQW |j O-LP S GiBrigut pow laBs@rbed uX QuxFlegBiBiuatevend ttop

LPSRUWDQW HW FH MXVTX:j OD PLVH HQ +XYUH G-XQ SURMHW G-H[

6XU OD SDUW GX FKLIIUH G:-DIIWLUHV &K G-IRAAD QIGIH D b W VF 1D LLHXQN
service du « Cliquez et Emportez » en retrait magasin et 70 % sonen Bvdamicile clients.

/-H[SPULHQFH GHV DQQpHV SDVVpGKN &HUPHQW B - M D WHLRGIW LTDXXHH UF H
augmentation dans les années a venir. »

Commentaire du commissaire-enquéteur

/j HQFRUH OH SRUWHXU GH SURMHW , . ($LM) WHIRREC WD R RV DEROXPRNE@IW Rt
TXH OH &OLFN &ROOHFW UHFXHLOOH GH SOXSDNDISVX\E BUDGH MHNFN &
devenu un phénomene grandissant giséS DU E HD X F R X&pGs 2 FEHsH vahitAite \du Covid et ce dans

G-DXWUHV GRPDLQHY pJDOHPHQW DOLPHQWDLUH EULFRODJH UHVWDXI
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% 4XHO HVW OH SRXUFHQWDJH GYDXJPHQWDWLRQ WKHODVRXWI |
chapiteau ?

Réponse du porteur de projet IKEA :

,O Q-H[LVWH j FH MRXU D>XChyé€xh EmMporte FHS GRS UpiHP DXWOSDUOHU /-F
actuelle du « Cliquez & Empote2V -HIITHFWXH XQLTXHPHQW VXU OW LRMONHRHIQ VD
GpGLpHV j O-DFWLYLW e ddRA®GR ha/preRanaing des sophimaivdgs pbeBsEes suramternet p
OHV FOLHQWY HVW UpDOLVpH j RUDMHXIUWW XSX LO/X VARDQI\Y W@ RFIN P HO/
SODFH GHSXLV /HV FOLHQWYV U pRXSEpUHARKOS DWR DX OH RUIVORMK DX
actuellement dans le magasin pour un accueil satisfaisant de nos clients.

Dans le cadre du projet, le chapiteau disparaitra.

[-RUJDQLVOQYLERENDNteE UHVWHUD j O-LGHQWLTXH j OMH@WXDUHHSDUpL
VHUD VWRFNp GDQV OD QRXYHOOHQR QK OIRLAH WQ WK LCHpWHH] @HH [\R
O -DFFXHLO GHV FOLHQWYV

Les 10 places de stationnement dédiées au « Cliquez &zBEmperont quant a elles maintenues et
SUREDEOHPHQW DJUDQGLHV SRXU FHUW DOKWH G HDSIOX \G MFF XH\Y. QO E

Commentaire du commissaire-enquéteur

La encore le porteur de projet IKEA a répondu de facon précise aux interrogmtises.so

¥ Cela a-t-il eu un impact sur la circulation ?

Réponse du porteur de projet IKEA :

«Le «Cliguez & EmportezQ-D SDV G:-LQFLGHQFH VXU OD FLUFKDHWHRQ GX
O-RUJDQLVDWCIRGzRrEMmpoEX BLHSRVH VXU OH FKRL[] G- XQ FUpQHDX K
chariot préparé, lors du passage de la commande internet par le client.

Une amplitude de douze heures (de 08 a 20h en semainge 208ke samedi) est proposée aux clients pour

le retrait de son « Cliquez & Emportez » avec une malgerdfeminutes de remise sur place par le
collaborateur de la commande déja préparée.

$YHF XQH UHPLVH DXMRXUG: -KXL HQ PRYHO®®HH GBS D FRW P DORIIH V WILR
ambitionne dans le futur de pouvoir délivrer en moyenne 150 comnuairatiestis.

Ces 60 nouvelles commandes/jour de « Cliquez & Emportez »iaet@@gangendrer un flux de véhicules
conséquent sur les axes existants du fait de son organisaplitnd@ 08h a 20h2 soit 5 voitures
supplémentaires dans le cadre du projet).

Pour compléter son offre de services, le projet préviaméga de mettre a disposition des « consignes
automatiques » pouvant accueillir tout type de chariotepréptcles de décoration ou ameublement), hors

achats complexes (cuisine/dressing) du fait de la multitude et de la longaeuetieplats préparés.

Lors du passage de sa commande via le site internet IKEBAaler@lla possibilité de réserver un créneau

soit en retrait « Cliquez & Emportez » soit en retrait via des « consignatcues.

Si son choix porte sur un retrait en « consignes automatilqueeit lors du passage de sa commande sur
internet, une confirmation paPEDLO DYHF O-HPSODFHPHQW GHVRRQFKDWILHRW HWVX |
automate grace a un code PIN regu lors du passage de sa commande.

/JHV FROODERUDWHXUV FKDUJHURQW BEW HR\Q QHM R LEIHSKWL \E RX L
petits comme les grands colis a partir de la facade extéc@nsgnes positionnées sur la nouvelle partie
extension du batiment), laissBrit QVL OLEUH FKRL[ DX[ FOLHQWYV GHJMHIKL U CU @HX
souhaite.

/-DPSOLWdger &SBEMmrtez » se trouve ainsi largement élargie. »

Commentaire du commissaire-enquéteur

Le porteur de projet IKEA indique dans sa répoPeer compléter son offre de services, le projet prévoit également de mettre
a disposition des « consignes automatiques » pouvant ameusipie e chariots préparés (articles de décoration ou ameublement),
hors achats complexes (cuisine/dressing) du fait de la multitudelebgieelr des paquets plats préparés. Lors du passage de sa
commande via le site internet IKEA, le client aura la possibilité de rés@mweawsoit en retrait « Cliquez & Emportez » soit en
retrait via des « consignes automatiques gjui permettrait aux clients du magasin des choix encore plus impeartants d
retraits de marchandise.
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¥2 4XHOV VRQW OHV UHWRXUV GTH[SpULHQFH FRQFHUQDQW &OL

Réponse du porteur de projet IKEA :

$X ILO GHV DQQpPHV O-HQVHLJQH LWV REVHWWHOWWVQREYHQW M
G-DFKDW VH WUDGXLVDQW SDU XQH QRXYHOOH DSSURFKH RPQLFD
Le service « Cliquez & Empoe®d VW DXMRXUG:-KXL GLVSRQLEOH VXU O-HQVHPE

& HVW XQ VHUYLFH WUQV DSSUPpPFLDLGHGHR O F QDHQ W VW pGjRX EEFOXS puLLl
pas avoir a préparer lui-méme son chariot au fil de son cheminemeaiat pnopesé en magasin.

Les avantages de ce service sont multiples
- B5pSRQGUH j XQ QRXYHDX EHVRLQ G-H[SpULHQFH G-DFKDWYV FC
- &RPPDQGHU HQ OLJQH SRXU % HW YHQLU UBWLUKU OD PDUFEk
- Apporter une plus grande amplitude horaires a nos clients, dgiersaéhapérer leur marchandise
HQ WRXWH DXWRQRPLH DYDQW O-RXYHUWXUH RX DSUQqV OD IH
- Améliorer les conditions de travail de nos collaborateurs. pasitipréss commandes sont
programmeées sur une plus grande amplitude journ@mpmat aux achats clients réalisés en temps
réel en magasin dont la marchandise doit alors étre prépaté®aGfH O -HD X

Commentaire du commissaire-enquéteur

/H &OLFN &ROOHFW IDLW FODLUHPHQW SDUWLH GHV RRRWXBHYV G-DFKD

¥ Plages horaires du service Click & Collect : quel est le délai prévu entre la dérarrete tive
(nombre de jours) ?

Réponse du porteur de projet IKEA :

Les clients ont la possibilité de récupérer leurs commandes sous 48h.

Le service « Cliquez & Emportez » est ouvert du lundi au vendredi@e &He&samedi de 9h a 20h.

Pour compléter son offre de services, le projet prévieméga de mettre a disposition des « consignes
automatiques » pouvant accueillir tout type de chariasépréticles de décoration ou ameublement) hors
achats complexes (cuisine/dressing) du fait de la multituielendeeur des paquets plats préparés, laissant
DORUV OLEUH FKRL[ DX[ FOLHQWY GH YHRXKDhbMX¥BSpUHU VD FRPPD

/-DPSOLWdner &SEMmrtez » se trouve alors largement élargie.

Commentaire du commissaire-enquéteur

La demande du commissaire-enquéteur concernait plus particulierement ldsopdagasde retrait en Click & Collect
car celles-ci ont une incidence certaine sirWUDILF HQYLURQQDQW G-,.($ /H SURMHW SU
DXWRPDWLTXHVY FHOD SRXUUDLW LQIOXHU G- ®XKWDQSND SW XIXXEROQMEBR B /W

¥ Quels sont les dimensionnements des consignes automatiques pour petits et grands paquets ?

Réponse du porteur de projet IKEA :

Les « consignes automatiques » permettant & nos clients e léagpiarchandises en toute autonomie
VHURQW SURSRVpHV SRXU WRRRUDWIHR G RXKDAKDW GWMLFBXEOGN G
complexes (cuisine/dressing) du fait de la multitude et de la longueurateplzsu

Au stade du projet, les dimensions des « consignes autompitéquess>pour Strasbourg représentent un
OLQpDLUH GH P VXU XQH KDXWHXU GH P - XSHUPHWIWDQW ML@H IG E

Les dimensions des consignes iront de 45 cm de large par 40,5 de hauteur paiitéaddtosrsion, a 95
cm de large par 2,50 de hauteur pour la plus grande.
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Exemple de « consignes automatiques »

Commentaire du commissaire-enquéteur
Dont acte.

10. Le parking
¥ Quel autre revétement (parking) est prévu hors végétalisation ?

Réponse du porteur de projet IKEA :

Concernant les parkings : Un enrobé classique est prévioms diesoirculation des véhicules légers et sur

les zones de circulations logistiques, ainsi que sur les platiesrtBnstnt situées au-dessus du vide sanitaire.
Toutes les places de stationnement clients et collabb@tenoné située au-dessus du vide sanitaire et zones
LPSODQWpHY G-RPEULqUHV VHURQW -WQID IOWMWIHOMWH @ H GHHU O UHHDHDQ GSH
Un enrobé de couleur claire est quant a lui prévu sur wat@sekde circulation douces (accés piétons et
YpPORV VXU OD JRQH SDUNLQJ JRQH SKXpMRIQ@WIGHY FRWSOQD MV 0z0HD G HH
OLPLWHU O-HIIHW G:-vVORW GH FKDOHXU

Commentaire du commissaire-enquéteur

La encore le porteur de projet IKEA a répondu de facon adéquateacbrieemevétement du parking hors
végétalisation.

¥ Concernant les ombriéres L&3t-HQYLVDJp GH UpXWLOLVHU OYpOHFWULFL
recharge pour vélos ou autres véhicules électriques tels que les cargos ?

Réponse du porteur de projet IKEA :

[ -pOHFWULFLWp SURGXLWH SDU O-HGVWPEWOpY & H G STOVQUAHHPRXQ BRRR\D
auto-consommation. Le surplus produit sera réinjecté dans le réseau public

Pour mémoire, le parking comptera :
- 57 bornes électriques voitures (dont 10 réservées au seul usdpbdes@ars)
- 6 bornes électriques pour les deux roues (solution deux roues et vélos)
- 7 bornes électriques pour les véhicules de 20m3 assurant les livraistrasiobengesis

Commentaire du commissaire-enquéteur

Dont acte.
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11. Récupération des eaux pluviales

% ID UpFXSpUDWLRQ GHV HDX[ SOXYLDOHV ILOWUpHV VHUW j Of
DX EKWLPHQW 'f{DXWUHV VROXWLRQV FRPP HelEbipMérIESXRPLYVDW

Réponse du porteur de projet IKEA :

$ FH MRXU QRXV Q-DYRQV SDV GH VROXWLRQHPERRApEHQWDIXY H5 H F
car pas de besoins supplémentaires définis.

$XFXQ VIVWgPH GH EUXPLVDWHXWQLNYW GX pI KXW XSUH @HDV UK B FHIPG\Q
UpHPSORL G-HDX QRQ SRWDEOH SRXU FH W\SH GH V\VWqgqPH

Commentaire du commissaire-enquéteur

Dont acte.

IV.- Annexes au mémoire en réponse
1. Etude de trafic 2025
2. Plan de masse : restructuration et extension IKEA

Commentaire du commissaire-enquéteur

Comme indiqué ci-dessus le commissédr@ TXrWHXU D SULV FRQQDLVVDQFH HQ DQQH[H C
et du porteur de projet IKEA du 24 septembre 2025 de la deuxiémerétficid w22 Juillet 2025 de 51 pages demandée

par le porteur de projet IKEA et qui confirme les « points noirs » degememts des voiries annexes (Rue de la

Villette et Rue Jean-Jacques Kristler notamment) ainsi que les discontinuités ®icletrs risques (exemple

Chaussée a voie centrale banalisée (EN@Bde la Villette). Le commissaire-enquéteur renvoie a son avis motivé a ce
sujet.

HIWUDLW GH O-(WXGH GH WUDILF GX -XLOOHW SDJH VLWXDQW O

Situation du site et du projet
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HIWUDLW GH O-(WXGH GH WUDILFEF GX - XLOOHWQLVp\WBDJIH UpVXPDQW

Aménagements préconisés Horizon 2028

Plusieurs aménagements sont pré@¥X GRVVLHU G-HQTXrWH FRQFHUenbégsodedDviaFqV D X
deux acceés difféerenciddW XQH VRUWLH SLpWRQ SDU UDSSRUW j XQH VHXOH VRUWI

/-(06 V-HVW TXDQ Welpn+0m@gonst@&IDQNHKQ SUHPLHU WHPSV XQH GHPDQGH G-pW>
plateforme interne le 11/09 (numé®-HQJDJHPHQW G439837T). GetiePderQe@dé a été orientée vers la Direction des

Espaces Publics et Naturels (service voies publique®)Helle p W XGLHU OD SRVVLELOLWp G-LOWMDNBUOHU G
SLPWRQV HW SRXU PLHX[ JpUHU OD VRUWLSEGMWRLKL V¥ X-B&ab OpXH LB @BDIXFIKY OD

,O0 UHVWH GRQF OHV DPpQDJHPHQWYV j UpDOLVENDWRRY GHVLBOIHQK RXU
UpVXOWDWY GH O-pWXGH GHPDQGpH H®SWMRU G\M p [QiGitd AGK GNNGERE UBILW

réunions et interrogations du commissaire-enquéteur conci&maoblématique des abords et voiries du magasin
IKEA notamment en ce qui concerne les mobilités douces (piétons et cyclistes).

Le commissaire-enquéteur renvoie & son avis motivé qui suit concesn@uints noirs».

kkkkkkkkkhkkkkhkkkkk

4.8. Fin du rapport

le3 octobre 2025

Daniéle DIETRICH
Commissaire-enquéteur

TRANSMISSION :
Le présent rapport, ses concluetiavis motivés ainsi que les annexes ont été transmis
-aPréfecture du Bas-Rhin Sertics UHD X GH OT(QYLURQQ kirdeenéntblires taliéef 8aviriel@L Wp 3 X|
ainsi que sur clé USB
- au Tribunal Administratif (transmission par voie dématérialisée)
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II. _.CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE

Le Conseil municigaBtrasbourg a approuveé le projet de modernisation et de restructur&ion du site IK
et ses modalités de concertation le 30 septembre 2024. La curécdataliéondécidée par

O 1 (X UR PgeVéitbROS RGO HH RFWREUH VIHVW GpURXOpH GX C
pendant 33 jours.

Lors de sa séance du 3 février 2025, le Conseil municipal deaS#pgtmuwg le bilan de la
concertation préalable a la procédure de déclaration de projet « IKEA isgircl icamhftibilité du
30DQ ORFDO GYXUEDQLYV P Htetiitdtiald, xcobférit@nreDt ab Happdrtkapngxé@HaH
délibérationH IpYULHU OH &RQVHLO GH O (XU BPpWL REREG H LG
tel que présenté dans le rapport et ses annexes.

Par décision n° E25000042/67 du 11 juin 2025, émanant de Monsiewud Rbésideadministratif

GH 6WUDVERXUJ MIDL pWp GpRQLEIQAMNHKQ HRDYOXHE HG A RRRGRPLL
relative a l@éclaration de projet présentée par IKEA a Strasbourg, emportant mise en compatibilité
GX 30DQ ORFDO G-XUEDQLVPH 3/8 GH O (XURPpWURSROH
cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCOTEREXURPpWURSROH GH 6W
HV W Odpbpétrirelhal Wirp de cette déclaration.

La Déclaration de Projet (DP) emportant mise en compatiBliBEQQUPRFDO GYXUEDQL\
OT(XURPpPpWURS R 8 &EhenaVde Ooh&réheeUTErritoriale (SCOTERS) de la région de
Strasbourg permet aux PLU et SCOGERSY ROXHU UDSLGHPHQW SRXU SUHQG
général, tel que laic]v3] vU o[ £35 ve]}v }u o[ pJo <2 SAUPELV BDU] QT
L.300-1duRGH GH OYXUEDQLVPH

1. La déclaration de projet IKEA a Strasbourg emportant mise en
compatibiliteGX 3/8 GH O-(06 HW GX 6&27(56

Le magasin IKEA de Strasbourg envisage une modernisation, une restructuration et une extension
GH VHV LQVWDOODWLRQV DILQ GH PLHX[ VDWLYVIRPQGHWLRWY D
de travail de son personnlFWXHOOHPHQW OfpWDEOLVVHPHRWMFBRRBY
sous contrats a durée indéterminée ou déterminée, ainsi que SChatjeray §FFenrité, nettoyage,

HWF /IH SURMHW GYH[WHQVLRQ YLeéH OD FUpDWLRQ GH H

/H SURMHW GTY,.($ 6WUDVERXUJ SUpYRLWQGHHFRRGROIVHWHQ HD X 1
la proportion de surfaces végétalisées et en intégrant des jardins taiphiiehadepétres, ainsi

TXIXQH WRLWXUH HW XQH IDoDGH YpUpREPNHNVWHY G&QHYpODF
HQYLURQQHPHQWDO GX VLWH GH UpGXLUH GNVHDXR VD >GYH. b
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Le projet de déclaration de projet relative a la modernisation et la restructuration du site IKEA a
Strasbourg est porté par la SCI STRASBOURG CRONEN&ZB @ Henri BarbusB® 129+
78 375 PLAISIR Cedex), propriétaire du foncier.

[-(XURPpWURSROH GH 6WUDVERXUJ (06 HQ WDQW TXH SHU®
en compatibilit¢ son PLU/f (06 FRQVLGqUH TXH FHWWH PRGHUQLVDWL
OfLQWpPUrwW JpQpUDO VILQVFULYDQW SOHL\WQ HFPH GW YED®R'S S\
durable.

Le syndicat mixtecréé le 25 mars 1999YV aMtoflé compétente pour les SCOTERSgroupe
GHSXLVY OH HU MXLOOHW OT(XURPpWUEFRPRRXR Y HHGOW & DY
GI(UVWHLQ GX .RFKHUVEHUJ HW GX 3DANWVYHHVOGXYDEQ H I& R
strasbourgeois. Il est présidé par Mme Pia IMBS depuis le 22 septembre 2020.

IPréambule concerndatSociété IKEA

Le nomMKEAHVW IRUPp j SDUMHLAKKBGAHSUDGLWRQGBWHqU GH OfH!
EPPWDU\G OD IHUP Ag@RarytRU@ viage Daigin.HEN 2D, (KEEA compte environ 460
magasins dans 63 pays, avec prés de 280 magasins situés en Elnapde lppimbsnde vente est

passé de 203 en 2005 a 445 en 2020.

En moins de vingt ans, IKEA a connu une forte expansion mondiale, doublant son nhombre de

magasins, avec un pic de croissance entre 2010 et 205X LV OfHQVHLJQH S
GpYHORSSHPHQW j XQ U\WKPH SOXV UVWDWAHD ® fAHXYLGBGRQVR
FRQFHQWUDQW GHV LPSODQWDWLRPWH OH @GLW¥NF X H FOH®

commerce pren@eV XQH SODFH GH SOXV HQ SOXV LPSRUWDQWH GD

La societlEUBLES IKEAFRANCE($ D pWp IRQGpH OH HU DR€W VR XV
par actions simplifiée), exercant dans le commerce de détail de2020ptdle Efait classée comme

une grande entreprise avec plus de 10 000 employés. Le siegris@uiad 88, rue Henri Barbusse,
78370 PK,6,5 /YHQW U H S37 létablisterhants RV Fraj@idhnt 49 sont actuellement en
activite.

™ Sjtuation et historique du magasin IKEA de StrasieDif MR XU G - K XL

Lemagasin IKEA de Strasbou?2§, SODFH GH O9Y$EDWW RX/bctolive RORRBitE& W V HV
GDQV OH TXDUWLHU GH &UR QHRER WWHBJI O P GBITRDXH 8 HG @ 6\ D I/
tissu urbain mixte (habitat, commerces, activités industrielles et de servaten)etitestatissible

par la rue JeanBFTXHV .ULVWOHU HW OD UXH GH OD Y94 ®@HWWH

PPWURSROLWDLQH O /IH VLWH HVW pJDWUWHRH QW GHAVH/ KEWHY O
300m) et reste facilement accessible a vélo grace a la proximité du centre-ville.
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IKEA VLWXp DX F HépaobvH HO/W OLTFCBIROIRFRPPH X Q DEWaRohE pFRQI
GH FKDODQGLVH FRXYUH kiutspdutol dWsiteHepr€seniaq Wie MopMakiohiide
SOXV GH P L Q<L a@anadgekdDdE Ia \Wopuatidv totale du Bas-ROR4, IKEA a

accueilli pres de 1,44 million de visiteurs, dont prées de 65@e6@® amt achatfHIIHFWLI DFW
comprend 300 persorw@s0 salard HQ &', &'' HW DIJHQWYVY SUHVWDWDLUH

Le magasin et son parking (sur une surface de®kaf XSHQW O -DQFLH,Qctid &D WWRL
1968 a 1996 avant son transfert a Holtzheim. Bien que le site aihétértramséocommerciale, la

«30DFH GH OY$EDWWRLU 2 JDUG guiGdP VR XIHNWQLHJ BEHM R K USDNK
VDQLWDLUH VRXV OH EKWLPHQW HW XQH BVRIUWPIDH \G kK RSDGNR.C
YpJpWDOLVpH DLQVL TXTXQH SDUFHOOH PDMRULWDLUHPHQMW

/IH EKWLPHQW V pWHQG VXU GHX[ QLYHH BAHFRPWPIHVUIFRQ XGHDY
rezde-chaussée de libre-service de 13 489 m2, totalisant ainsi unplamdhee de 21 103,5 m?, dont

16 158 m2 sont exploités a des fins comm&emldisnensions bien que conséquentes restent
inférieures a la moyenne nationale des magasins IKEA, qui comptent en moyenng& @8 000
surface de plancher et 18 000 m? de surface commerciale

Le magasin intégre plusieurs aménagements fonctionnels, dont ursteg@acéskrgé aux
collaborateurs au tezechaussée, un restaurant accessible aux visiteurs, ainsi que des locaux sociaux
des salles de réunion ou de formation pour le personnel, cormplésgapas techniques installés en
sousVRO GDQV OH YLGH VDQLWDLUH GH OYDQFLHQ DEDWWRLU

Le grand parking extérieur du magasin dispose de 1 139 a2l réservées aux personnes a
mobilité réduite, 83 pour les collaborateurs (dont 2 PMR), et ddcpdDlidk &Collect, tandis qu'une
partie du parking repose sur un vide sanitaire de l'ancien abgtoit paefgis limiter la perméabilité
des sols.
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™ | e projet de modernisation, restructuration et extenSion. ($ Strasbourg

/IH SURMHW GH UHTXDOLILFDWLRQ GX VLWH [,.DX[YQWRK Y H®
KDELWXGHY GH FRQVRPPDWLRQ HW SUpPSHRHMW GXHPE&EORL J
foncier, végétalisation, transition énergétigff RSpUDWLRQ SUpYRLW XQH DFF!
LOQWpJUDWLRQ XUEDLQH UpXVVLH /TH[WHQQOMR®@ THIQKBWUD
environ 350 salariés.

Les principales améliorations

Le batiment sera agrandi de 5 50Qau? inclure un nouveau dépdt logistique, facilitant ainsi la gestion
GHV PDUFKDQGLVHV W D Qiekl&CAIecT XaQek 1QitaXes Heparking BéQiées offrira
un retrait rapide des commandes. La surface de vente sera réorgajséder i0 m?2
supplémentaires, et un "Circular Hub" élargi mettra en avant lessewrdesvdBar ailleurs,

514mz de bureaux, salles de réunion et locaux sociaux offriront de meilleures conditiceit de trav
HW OTHQWUpH GHYV V D@bHduspéé polit Ure nizflce deessibitX U H |

Concernant les enjeux environnementaux

Le projet prévoit la désimperméabilisation de 4 000 m2 de sols et la créafiod de de pleine
WHUUH SRXU IDYRUL V.B2arBrek € teschdidd EndnipBi@s &bt ptabres[pour enrichir
la biodiversité et rafraichir le site. Des panneaux et ombriéres phetrooltaitpieites, la toiture
SHLQWH HQ FODLU OLPLWHUD OfHIIHVW) BAKMYU RD \F B JFKIDHE HXpL
eaux pluviales.

Accessibilité et mobilités

Les flux de véhicules entrants et sortants seront séparées pour fluidifier la circulationesiuoehe

pointe 8Q DFFqV SRLGYV ORXUGYVY LQGpSHQGDQW YLDVOWDWY XK \GH
OD SODFH GHiiveafstris 2 domidle rdsteront assurées a 100 % par des véhicules électriques
XQ FRXORLU YHUW UHOLHUD OD SODFH Gés aicauix EWavdiRites) D X
VHURQW DMRXWpV j OTHQWUpH SRXU HQFRXUDJHU OHV GpSCcC

6FKpPD GILQWHQWLRQV XUEDQREKMWNVHAKWWYV6HRW UAHE BG AW (V& D
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2._pURXOHPHOW GH O-HQTXrWH SXEOLTXH

$SUQqV H[DPHQ DSSURIRQ Gdstiaét XGTR. WV § H p VE TH0 XWWXH) HM G R IE X
structurée. Il comprenait une note de présentation, une évaluatiomtaigifétaemmeProgramme”

FRQGXLWH SDU Of%$'(86 XQH DQDO\VH GEAMW BEDB QYR VWXKLUF D H
et structurel du parking. Plusieurs études de faisabilité y figu@ierP&é QW SRUWDQW VX
GIRPEULqQUHV SKRWRYROWDWTXHY OD Y phpWirehosddWd. RQ GF

Les délibérations du Conseil municipal de Stidsl8oRrQ VHLO GH O (XURHgsWISRSROH
GH OD OLVVLRQ UpJLRQDOH GYIDXWRULWYY HQYIPpWRIQOWHPH Q M
publiques associées (PPA) complétaient également ce dossier.

/THQVHP Edoddnerti®MBVS BHPEGNVVSRVHU GIXQH Y LdifféerQs érfel DO H
OLpV DX SURMHW GH PRGHUQLYVDWénguatetpubligael UHVWUXFW XU

ITHQTXrWH:IBX®WO& T X R 33pprd c@XE0UDfQ AN lundi 4 aolt 2025 a 8h au vendredi
5 septembre 2025 a 17hGMDO QV OHV ORFDX[ GX FHQWUH DGPLQLVWUD\
Strasbourge4g W D J H 3DUF GH OT(WRLOH 6WUDVERXUJ &HGF

-yai tenu cing permanences de trois heures les 4, 13, 22, 30meftbet 2825, a des horaires
variés (matin, aprés-midi, entre midi et deux, samedi matin) afin decfadifsrtiopation du public,
GH OYfLQIRUPHU VXU OH GRVVLHU HW GH UHFXHLOOLU VHV R

/D SXEOLFLWpP GH OfHQTXrWH D pWp UpDB L\DRWBDR@ HQWP pFD
GIDQQRQFHV OpJDOHV SXEOLpHV GDQWXGHXH MRWUQD$[ O5Lq
des publications en ligne sur les sites iGtétn€d (06 GH OD 3UpIHFWXUH HW VXU
Ces modalités, ainsi que le cadre réglementaire applicable, sont détaillés darmermefjoRappo

-1DL U HE &R surthgts téléphonigfeB XW DX ORQJ G Bve® Bsir@presemants S X E C
G HEMS:M.Jérémy Jégouzé- KD U Jp G 1 p W X Geiwceaméngpemerrt DUtELrRo®e et projets
XUEDLQ Vet MIn§ (AnGe-Cécile Marx (chargée de mission urbanisme ¢o@rfi¥r@iaki
TXTDYHF OHV UHSU pXEAONNND BrinveM_aGrel Callet IRrEdirc@VIKEA Strasbourg) et
Mme Sylvie Weber (Responsable Gestion Immobiliere IKEA France).

-IDL pJDOHPHQW YLVLWp j GH QRPEUHXWHS U p\SHIQ WHD\Q W N XE&
GY,.($ OH VLWH REMH28, Riace de'ARToX AVB 120G JtEashaurgdfin de me rendre
compte sur placeH OLPSDFW GX SURMHW Gdit dg&etnent @@ ls¥staddotdR €@ H W
alentoursacces routiers, pistes cyclables, cheminements piétons et transports en commun.

/HV UpXQLRQV SUpSDU kMWRBadittd \KBA binDpeihis de ad&irearpbaordormation par
UDSSRUW DX GRVVLHU GTHQTXrWH HW X IHR/QH®H HIXQ G @ HHA .
du 10 septembre 2025.
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™ /D FROVXOWDWLRO GX GRVVLHU G-HQTXrWH HW OHV RE\

Le public a pu consulter le dossier

A VRXV IRUPDW SDSLHU HW JUDWXLWHPH®JAW W XD WIQ SRiVOA
GH OTHQTXrWH SXEOLTXH DX[ MRXUMW pétflant toXxte&idardeD E L W
de celle-ci,

/AE sur le site intermgtps://www.registre-dematerialise.fr/6417

/E sur le site internet de la préfecture dulBe® | OYDGUHVVH pOHFWURQLTXH
https://www.bas-rhin.gouv.fr/Adidtistat/ Amenagemauterritoire-construction-
logement/Urbanisme/Documents-d-Urbanisme2/SCoT-PLU-POS-Cartes-communales
VR XV Q $STRABBOWRGD Mise en compatibilité SCOTERS et PLU - Déclaration de projet IKEA

Ila pu consigner ses observations, avis ou propositions selon différentes modalités

£ VXU OH UHJL\pspierk @ deSpeExanenices ou en dehors de celles-ci,
/E sur le registre dématérialis@s://www.registre-dematerialise.fr/6417
/E par voie postale

A SDU PDLO :pnoukie-@Gublkyebdl7 @reqistre-dematerialise.fr

-fHQ DL FRQWU{Op OH ERQ IRQFWLRQQHNHQYWBHG. BQEXW G|

JIDL UH o Xun@ geuk IpersonhieenGefconsulter le dossier et solliciter des renseignements lors de
ma 8 permanence du 22 aolt 2025. Cette personne a déposénseqgbsaetfaation sur le registre
« papie? T X THO O H par & RieS@ peWwepistre numérique Préambules

Au totab contributions ont été déposées : 1 observation sur le Reigistreek4papntributions sur
Registre dématérialisé Préambules (dont mon Gl t&sfDGUHV)VH pOHFWURQLTXH

Néanmoins les statistiques du registre dématérialisé Préambules indiquent au contraire un intérét
certain du publicS R X U O Jl¢Hi@rmbfe ¥émséquent de visitt’B3 dyant consulté le dossier, les

tres nombreux téléchargements de docureftsn(témoignent. Certes un « visiteur » peut avoir
WpOpFKDUJp SOXVLHXUV GRFXPHQWY PDLV OH HEKLLTXH W M X
MIDL SX PHQHU GYfRe PRQ DWWHQWH GIXQHVSOXV JUDQGH S
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A. DECLARATION DE PROJET IKEA (Intérét général)

La'pFODUDWLRQ GH SURMHW ,.($ j 6BWUDVERXWURPH RW\E B R Wt
Strasbourg et du SCOTERSseD YDQW WRXW VXU O - L&aws yjusiicdtp@geld@ O G
LQWpUrW JpQpUDO LO Q 1\niRiuPDUIni@HSCATERS it Qorfe&masStD W LELOLW

™ QOQWpUrW PDMHXU SRXU O-DEWLYLWp pFRQRPLTXH ORFDC

Il est rappelé queReDJIJDVLQ ,.($ GH 6WUDVERXUJ HVW LPSOD®Wp DX
VIHVW LPSR ¥geur BcBridmig¥eQmajele site_ emploie actuellement 250 salariés IKEA,
DX[TXHOV VIDMRXW H @awailldr® poultBsprestatatield ¥xXReMES iNéttoyage, sécurité,
etc.) Le projet de modernisation prévoit en plus la créationmu88aux emploise qui de nos
MRXUV QYHVW SDV QpJOLJHeDEr@ndd BORKYW XREK W B (BN R FHIONL WY

Zone de chalandise du magasin IKEA de Strasbourg (Source. IKEA)

Deplus UHQIRUFHPHQWVGHQUFDEWLZDQYY @, PBXYHPHQW SOXV
du secteur Marché-garelusieurs initiatives commerciales et culturelles (ouverture du magasin Cot
Nature en 2019 et de la brasserie PERLE)@o28d@ntOD GLYHUVLWp GH OfYRIIUH
GX PDUFKp G leQtrigentva 2bdve lc& quart@r toujours plus attractif, pontsles habita
comme pour les visiteurs.

,O VILQWgJUH DX[ RULduQshBridLrBgipival Ee \dEuedSprehiVeDdnQntidue,
GILQQRYDWLRQ HWSRDEL Qe derbuie I&Eoqonigue\eDRadteRpQur une économie
locale durablé]Q RSWLPLVDQW O-XVDJH GX IRQFLHU H[LVWDQW HC
et en favorisant la décarbonation des véhicules logistiques et des déplacements

Les réflexions du SAMINS(XGH GH UHVWUXFW XU D WsuRa&yeSGrictorBtior-dép G 1,
son site offrent des perspectives de revitalisation économique a moyen et longuizirtiee. pour ce
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™ OWpUrW PDMHXU DX UHJDUG GH O-REMHFWLI GH GpYHO

/IHV DPELWLRQV G-,.($ FRQFHUQDQW VRQ PDJDVLQ GH 6WUD\

A moderniser les infrastructures logistiques et commerciales

A améliorer la qualité des espaces extérieurs

A UpGXLUH OfLPSDFW HQYLURQQHPHQWDO GX VLWH

£ UHQIRUFHU OYDFFHVVLELOLWp HW OD VpFXULWp GHYV |
/E participer a la transition énergétique et écologique du territoire

Le projet prévoit une extension de 5.500 m?2 de surface de planemreenprilédge & un nouveau
dépot logistique de 4.96Lefe extension permettra de regrouper les opérations logistiques sur
un seul site, de supprimer les navettes entre entrepéts, et de réduire semermées au
transport.Cing nouveaux quais de livraison seront ajoutés, et une zone ClifRligu€nlict
Emportez) sera aménagée avec des consignes automatiques et desiphaeanald dtediéks.

projet integre également une réorganisation des flux de circulation, une amélioration pi@gracces
les mobilités douces, et une refonte des espaces sociaux pour les salariés.

Le projet d'IKEWuStre une prise en considération accrue des enjeux environnemeetzanus
particulierement importants en raison des changements climatiquésdetatjoadest les épisodes
desécheresse, observés tant en France qu'a I'échelle mondiale. Les prévistensujelatidégeent
des perspectives préoccupantes pourdavenir
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™MPDUWLFLSDWLRQ GX SURMHW ,.($ DX[ SROLWLTXHV SXEO

SROLWLTXHY GH OXWWH FRQWUH OfpWDOHPHQW XUEDLQ

Depuis 1983, toutes les collectivités doivent gérer le sol de fagcon éconBld€2D09)pErendlle
(2010) et ALUR (2014) ont renforcé la protection des espaces naturefsresfiemsl¢ENAF) pour
OXWWHU FRQWUH OfpWDOHPHQW XUEDLQ HW SUpVHUYHU FH

/ID ORL &OLPDW HW UpVLOLHQFH YRWfiMQHVILRPEWH R EMLIW &
a une véritable obligation de résul@tsL:F L OHV FROOHFWLYLWpPV GRLYI
fonciére et réduire fortement leur consommation de nouveaux terrains.

/H 6FKpPD UpJLRQDO GYDPpQDJHPHQWLVBMH GaHp\W MOHRISUE NNPRILQUW
Grand Est, adopté en 2020, fixe déja des objectifs ainiséepar deux la consommation fonciére
G-LFL HW SDU.TXDWUH G:-LFL

En optant pour la rénovation et la restructuration de son site acugbluidegxtension sur de
nouveaux terrailkEA affirme son engagement envers un aménagement urbain durable et participe
a une meilleure utilisation des espaces déja urbahisésaintien d'une implantation en centre-ville,

au lieu d'une délocalisation en périphérie, favorise la valorigat@nedistént tout en limitant
OfHPSUHLQWH HQYLURQQHPHQWDOH /H SORMHWESWEIRRREW S
TXH OD SODQWDWLRQ GYDUEUHVY HW GH BDIOHDW LRDY GXWS\D
photovoltaiques ainsi que la gestion maitrisée des eaux.

™ 3DUWLFLSDWLRO GX SURMHW DX] SROLWLTXHMUSXEOLT
syndicat mixte pour le SCoTERS et cohérence avec le plan climat-air-éritenmgd terr

(PCAET)

&RKpUHQFH DYHF OH SURMHW G{DPpQDJHPHOQOW HW GH GpYH

/IH SURMHW V{LQ VVilérau dize@ppedéht EGUDDBA A/ 16 tegion dibRABD :

x I''DYRULVH OLPSODQWDWLRQ GITHPSORLWHMHGYBBWILHN L
les transports en commun.

x 10 RSWLPLVH OfRFFXSDWLRQ GX VRO HW OfXVDJH GHV L

x 10 SUpYRLW OH UDFFRUGHPHQW DX KDXO/O\GpBIQDWLIR XD
pFRQRPH GH OfHDX HW GHV GpFKHWY DLQVL TXH OfLQV

Le SCOTERS interdit les nouveaux centres commerciaux de grande taille hors desn®I€s urba
SURMHW FRQVWLWXH OD UHVWUXFWXUDWLRQ X®@buzle PRGH
création, donc pleinement conforme a cette regle.
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Cohérence avec & RMHW GIDPpQDJHPHOW HRADBHIUWPHAYHORSSHPHQW

x ODLQWLHQ HW UHTXDOLILFDWLRQ GHV JRQHYV p@NIIRFUIMVY L
services pour salariés et entreprises, modes doux).

x ORGHUQLVDWLRQ GTXQH DFWLYLWp FRPPHUPBWHYHWHDQ
of{DUPDWXUH FRPPHUFLDOH HW OLPLWDQW OH PLWDJH

x Reconnaissance du site IKEA comme pole stratégique de développement économique.

x SHFKHUFKH GH TXDOLWp SD\VDJgUH HW ®TTLAFXRQ® GLHOW
améliorées, proximité de commerces et restaurants).

/IH SURMHW SRXUVXLYUD VRQ DOLJQH®BQWADERIGADaHitGiB GH
3&%(7 SRXU JDUDQWLU XQH PLVH HQ °XYUH ARKMpUHQWH GH

Cohérence avec le plan climat-air-énergie territorial (PCAET) 2030

/IH SURMHW UHSHQVH HW YDORULVH SOXV QGH5LVVRPHL B QW D
entrants et sortants des voitures, en sécurisant les cheminements doux et en destadbkings
a vélos couverts pour encourager la mobilité durable.

,O UpGXLW O-LPSHUPpPpDELOLYVDW piad@ adaxcrdation de jadins de pjuie, e Q \
noues veégeétalisées et de places de parking perméables, touamnleécapax pluviales pour
Of{DUURVDJH HW OHV XVDJHVY QRQ SRWDEOHYV

Pour lutter contre les Tlots de chaleur urbains, le projet prévoir ummalughiRME UH GIDUEUHYV
al7l9 LQVWDOOH XQH WRLWXUH YpJpWDOLWPpHIPSXORLH GV QIHHY
FODLUV 3FRROWRDKYHPHDRVEWSOR\DQW XQH VWUDWPpPJIJLH GIC
Of(XURPpWURSROH

*Les "cool pavements" sont des revétements de sol congus pour réduire la température des surfaces urbaines. lIs |

des matériaux spéciaux qui réfléchissent davantage la lumiere solaire et absorbent moins de chaleur, ce qui
diminuer les flots de chaleur urbains.

(QILQ OH VLWH VITHQJDJH GDQV OD QHXDWUDOLSWYVHADGE E R+
SKRWRYROWDWTXHYVY VXU OHV RPEULqUHNQGE X JHPINWUILNLXMHN G XDE
tertiaire et la préservation des corridors verts et bleus pour renforcer la biodiversité.

B. MISE EN COMPATIBLIBE3/8 GH /-(8520(75232/( '( 675%$6%2

LY(XURPpWURSROH GH 6WUDV E REtdampé@entd/[ip@ Wetlreken cBrihipdtbiRé) Q |
son PLU é&& SGOTERS. Elle considerelgusdernisation et restructurafign §$ UnH®HK YHTLQ W p U
JpQpUDO VILQVFULYDQW SOHLQHPHQW GDQVHQHW ®XWMHEOH

&RQIRUPpPHQWO4E3aEND &\W GHO 8 H5 OMSalckdisQde \fdaliser Orfe (évaluation

environnementale « Plan et Programchp DOLVpH SDU O9%$'(86 SRXU JDUDQWL
HOQMHX[ FRPPH OH FOLPDW O DCdite Bv@llaidt @nviconhemdntaleCalDdentki® O |
VHL]H HQMHX[ FODVVpV VHJ&@, Wwoydr bWfoR.LYHD X[ GILPSRUWD
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Les enjeux forts concernent notamment le climat urbain (ilots de chalalitg@®{peintes de trafic,
accessibilité en transports doux), les enjeux moyens touchent aux éme®tint die gEze, a la
consommation énergétique, a la biodiversité, aux nuisances sonends écanacongue local, tandis

TXH OD SOXSDUW GHV DXWUHV WKqgPHWKHX\DWO LWLpV GXH © @D
WHFKQRORJLTXHV SD\VDJHV SDWULPRLQHE. UpVHDX[ 1DWX

Pour chaque enj@uHV PHV XUHV G {pY LoAMtIEtE pt&3antedN redfblrcehpeGtd i dbvdifiri€nt
GH SOHLQH WHUUH HW FUpDWLRQ GYHVSDFBWISRO® GWRNO LJH
des batiments, installation de panneaux photovoltaiques, couloios dewiewatabattement vers

les transports collectifs, lutte contre le bruit par des zones calmes, etc.

*UkFH j FHVY GLVSRVLWLIV O:-pWXGH FRQFOXWQHXWMVYHNQRK
IDLEOHPHQW SRVLWLYHV VDQV GpJUDGDWLRQ VXSSOpPHQV
cadre de vidJn suivi régulier, basé sur les indicateurs existants du PLU, détecte précocement tout in
LPSUpYX HW SHUPHW GIDMXVWHU OHV PHVXUHYV

6\OWKgVH GH OD OLVH HO RpPRh&bDié dgelStrastoprgG X 3/8 GH C

Non-conformité constatée

Le diagnostic révéele que le projet IKEA, notamment son extension logmtitger atiden des acces,
nerespectpasplusieurs prescriptions du PLU, que ce soit au niveau des implamtatiotssodekeg
I'occupation du sol. Cette inadéquation concerne aussi bien les dispositionsaétzitks zpreatze.

Dispositions et pieces du PLU & modifier

Reglement écril_es articles du reglement écrit portant sur les hauteurs maximales, les emprises au s
OHV LPSODQWDWLRQV SDU UDSSRUW DX[ OLPLVBHYV VpSBA DV
au nord du batiment existant et les nouveaux aménagementiegterries,acces, les parkings et

les zones de chargement.

Réglement graphiqué.es plans de zonage et les documents graphiques du PLU seronumis a jour p
intégrer la nouvelle emprise au sol du dép6t logistique, la redssstiatiionemnents, la création des
quais de livraison et des cheminements piétons et cycles, ainsi que |zslékticatiordd pleine

terre et de végétalisation.

2ULHQWDWLRQ G:-$PpQDJHPHQ:\\ texte desHOARIIRra Odnpl&®potic RRépdre $ 2
HQ FRPSWH OD GHQVLWpPp GIDFWLYLWpV pFRERFPRAHXHYQ DWW !
de panneaux photovoltaiques et d'ombrieres), la renaturation ebet® Bepecesla meilleure desserte

en modes doux.

Rapport de présentatonrH UDSSRUW GH SUpVHQWDWLRQ GX 3H& VHUD
LPSDFWV VXU OD JHVWLRQ GX IRQFLHU HW GHK @LDT XXHR\Q \HR/
HQYLURQQHPHQWDOHY WHOOHV TXB DD PBDE&ZMWPLIMVHNGRQ GIHP S f
DLQVL TXH OTLQWpPJUDWLRQ GX SURMHW GDR \WH @ DG S RORELLOTL

Dossier TA E25000042/6¥Déclaration de projet IKEA a Strasbourg emportant mise en compatibilité dlopéml'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole
de Strasbourg et du Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCOTERS) 63/7



C. MISE EN COMPATIBILITE DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DI
REGION DE STRASBOUR®TERS)

LY(XURPpWURSROH GH 6WUD YV E RXtldampéentd/fo@ WetireXdd cBripdtbiRe) Q |
son PLU & SCGOTERS. Elle considerelgu@dernisation et restructurafign @$ WiH®H YOHTLQ W p U
JpQpUDO VILQVFULYDQW SOHLQHPHQW GDQVHXHV &X WMMHEOH.

&RQIRUPpPPHQWO433CEPD \&\W GHO 8 H5 OMSalchdiside \fdaliser O (évaluation
environnementale « Plan et PrograeifeetueesDU O f$'(86 SRXU JDUDQWLU OfLQ
HQMHX[ FRPPH OH FOLPDW O DCdite Bva@llatidt @nviconhemdndaleCalDdentki® O |
VHL]H HQMHX[ FODVVpV VH OfRike, WayBn o feri (¥ h3eXdén Gofrip&isiRa&Jdy D
PLU ci-dessus).

&RQFHUQDQW OH 6&27(56 OH SURMHW GH PLVH HQ FRPSDWL
au projet sans bouleverser les grands équilibres commerciaux du tefwitmirge incidence négative
VXSSOpPHQWDLUH QTHVW DWWHQGXH VX&27(H e DIFWRCHIH P H (

Synthése de la Mise en compatibilité du SCOTERS

Incompatibilité constatée

/H SURMHW ,.($ GH PRGHUQLVDWLRQ HW 8 fHKWVUN QSR IRIWE XTX
pas conformes au SCOTERS actuellement en vigueur. Ces incompatibilitéalporésitsonireip
zonage économique et stratégique définiRp@ }®HQW GI2ULHQWDWLRQV HW Gf2
ainsi que sur les prescriptions du Rapport de Présentation qui endigdtiemt & ladaille des zones
GIDFWLYLWpPV pFRQRPLTXHV

Dispositions et pieces du SCOTERS a modifier

'REXPHOW G-2ULHOWDWLRVZ2RPWGRLAEMMBW LFHNV 2RIRXU SRXL
VLWH ,.($ FRPPH RSpUDWLRQ GYLQWpUGW LYHIPW D@/ UH \D GRS
DXWRULVHU VXU FHWWH HPSULVH X @K pHD[WHRQY LEJ@E\NGID KEXN
VXSSOpPHQWDLUHY '"H QRXYHOOHV VWLSXODWVLIRRYY pguHODIW)
WHOOHYV TXH OHV SDQQHDX[ SKRWRYROW DHIVX H W WAV SQUDp B IHWA
objectifs doivent inclure une amélioration des acces routiers et doux eoxfpnéemesstions du
SCOTERS sur la gestion des mobilités.

Rapport de PrésentatiorLe diagnostic territorial doit &tre modifié pour prendre en compte la position
VLWH ,.($ HQ F°XU GYDJJORPpUDWLRQ HWLWQN L RIXH ®@H LPISE
PFRQRPLTXH HW OfYHPSORL OLp DX PDJBséivéy etlbY ldrEations p T X L
nouvelles.

/HV FRQWUDLQWHY OLpHV j OTDUWLILFLDO L&/DW DRUE DRYQ NIpq @
€galement étre prises en compte.
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La justification du projet doit étre actualisée au regard des enjeuemietésetaple, incluant la
UpGXFWLRQ GH OfLPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OD GHC
la biodiversité par la plantation de 82 arbres et la création de noues gatiogude phiiiellement
végetalisée.

Un plan de mobilité doit étre mis en place, intégrant une séparatiradessiutants, camions et
véhicules Iégers, ainsi que le développement des circulations douces.

(QILQ OHV FDUWHV HW VFKpPDV GIXUEDQLVPH GRLYHQW rW
limites de zone et les aménagements de voirie.

CHY DGDSWDWLRQV SHUPHWWURQW DX 6&27(56 GH URFRQQD
assurant une intégration cohérente dans le territoire et ses objectifs de développement durable.

3. AVIS MOTIVE

AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Déclaration de projet IKEA a Strasbourg emportant mise en compatibilité
GTXUEDQLVPH 3/8 GH OYf(XURPpPpWURSROH
territoriale de la région de Strasbourg (SCoTERS).

Malgrée peu de contributions concrétes du uRIld V G HpubIffiHeQla XégeHtation soutenue et
constante du site internet dédié a celle-ci a démontré un intérétiegnajet piEA StrasbouffgD L
FRPSOpWp OHV FRQWULEXWLRQV GX SXEMDULFHYDUOHMKXURPR B
Strasbourg et la Société IKEA en date du 9 septembre 2025.

-H WLHQV WRXW GYDERUG j UHPHUFLHU OIMO VY RFHD\WDRRQS &S
ainsi que ses contre-propositions ont permis de conforter mon prdese<resseatnoirs du
dossierCeuxL QH FRQFHUQHQW SDV O-LQWpUrWwW JptQ@ehtda@ SURS
G-,.($0 VIDIJLW DYDQW WRXW GHV DFFqg¥ad-Jaddifler| Rye, . ($ HV
de la Villette et sa chaussée a voie centrale banalisée (CVCB) ainsi que tggig)nnel de Ru

Les photographies prises pendant mes différentes visites despieidécE®aur Visite des lieux
pages30a3HRQILUPHQW OD GDQJHURVLWpP HW RX OD YpWXVWp ¢

-IDL HITHFWXp GLIIpPUHQWHY YLVLWHV Q&R HWHj ,S(HBWS®RK
compte quOH SULQFLSDO SUREOQqPH G Xe@ddsom&E-\\V. (6 HJ PRIGEH) G DV
sécurisation routiére de ses abords, plus particulierement pour les piétons distes ayisi que
PWXGH G:-LPSDFWhagitr® YULODUFXODWLRQ SLpWRRODHMBXYWBER
relevéHQ LQGLTXDQW TXH OHV FKHPLQHPHQWY SLpWRQV DXV
dangereuxLe montage photo ci-dessous, issu d@ WeteG Hct G%lnReSassez bien mes propos
concernant la sécurisation a prévoir autour du site IKEA.
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(extraits)

« > e Z Uulv u vSe %] S}ve ige<u[ o[ VSE e P w]vev p€GEYS X } %S|

™ Zu MU DEZ "EUOoOesSEAE » %]|BEMe pus]A}vg u @®[%}*]5]}vv
empruntées par les usagers de la lignel8.

™ le Tunnel de Rungis constitue également un nouveau peitiaison entre le futur tramway et le magasin.
dips (}]°U }v & PE S5 o] - v JvSVEIEHS % ]SPMw o VS & Wp o[ S§8

™ Zu 0 s]oo 33 U 0 ¢ A]JS ee o 0 A o euvusMS]Goyss pJPe VHAEEMS %o }UE O o

»

-H UD S KHEAp@ it Tah$ son projet une amélioration de son acces:tiiefitx des véhicules
entrants/sortants serontg&sparXQ DFFqV SRLGV ORXUGVYV LQGpSHQU&BQW YI
OD SODFH GH OY$EDWWRLU HW XQ FRXORLU YHUW UHOLDQW
ci-dessous extrait page 31 Etude de trafic Juillet 2025
Plan masse projet
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&HWWH DPpOLRUDW L R Qloétre@ihmidtee\al dod mi¢duiie©désskEcirisation des( $
DOHOWRXUYV GpMj pYRTXpHV SDU O-(XURPpWURSROH GH 6WU

En effet, pMj ORUV GH OD FRQFHUWDWLR @ H® URPROW RGR OHH G H
avait répondu a de nombreuses observations concernant cette problémistidjoa é $édiguant :

« Le diagnostic est cependant partagé sur les points évoqués précédemamretKristler, les cheminements des modes
actifs (piétons et vélos) et la CVCB (chaussée a voie centrale banalisée @muuiation des vélos) rue de la Villette

A vS (JE o[} i 8§ [Uv E % E]- § E «wo}(JAIS]YE e WhE]e*@®boq@[ Ve U O * U]
% E ¢ vS X >[ S 88 @& < o](] 8]}v & o eaddEbut dudfroehdih handd®sulgid E uu

par le commissaire-enquéteQry Ys»

- BincLOQVLVWp DXSUQV G KHé@ritadd > XY DERR{GW KW DOHQWR XU\
GH OTHQTXrWH SXEOLTXH HW SOXV SDUWLFXO&GYUHNHQW HMPH

HQ LQGLTXDQW j O (XURIRpWe RB/RDH T 1QD NDIDADWWWGCE R ©
mandat comme indiqué dans sa réponse ci-dessus.

DL HIIHFWXp XQH DQDO\VH DSSURIRQRS R OGIXGH B RILUDH BERX

G X VHSWHPEUH DLQVL TXH GH OTpWWGEH G MWUDID B KR
mes propres commentaires (cf mon Rapport de ce jour). Celd algetthisilU OYDYLV IDYRUL
ci-dessous.

/ &tude de trafiguillet 2026 G H SDJHVY GHPDQGpH SDU ,.($ GDQV OH FDC(
de restructuration du magasin de StrasbGurRg@W MH Q-DL SX SUHQGUH FRQQDL
PpPRLUH HQ UpSRQVH GH O-(06 HW G:,.($ GX VHSWHPEUH
interrogatonsVRXPLVHV GDQV PRQ 39 GH VI\QWKgVH GBRQWwWVBbBWL
VpPpFXULVDWLRQ GHV GLIIpUHQWY DFFqV HW DERUGV GTY,.($ |

/[HV VI\QWKqVHV TXH MTDL SX pWDEOLU FRQ F HldQu2KAsterR W D P
en témoignent.

I TpWXGH GH W BiRldeRa Uil X PYHEGBEBXOPURMHW GIH[WHQVLRQ GX
révéle que le réseau routier est globalement fluide, mais présente quelgidepdiatsmarcipaux
problemes identifiés sont :

x Un manque de visibilité sous le pont ferroviaire de la Rue de lg Wdigtéee par les
chicanes de la chaussée a voie centrale banalisée (CVCB).

x 'HV GLIILFXOWpV G:DFFrRgat DX gé&étri¢ Lir@adapiéd Rui provoque des
croisements et des embouteillages aux heures de pointe.

Les solutions proposéascluent :

x /D FUpD WadrfefQur @ fexirQa la sortie du parking [KEoArr fluidifier et sécuriser les
échanges.

x 1D MR XdduxierfieX @id sur 60 metres du chemin des Deux P@htd. Q GIDPpOLR
FDSDFLWp GX UpVHDX HW UpGXLUH OHV ILOHV GYDWWHC
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extrait page 3 Etude de trafic Juillet 2025

Situation du site et du projet

IMTpWXGH GH WUDILRuIappatqieX WHRtEBtraskheurg, Rians le cadre du projet

GIH[WHQVLRQ GX PDJDVLQ ,.($ UpYqOH TKHHOMHRUNVEBX KRX
SRLQWH GX YHQGUHGL HW GX VDPHGOYDRREKYWHDRALBSDGOGNKQDR S R.L
conoX HW VDWXUp HW OHV UHPRQWPHYV GH ILOHV VXU OfpFKD

Les solutions proposées sont les suivantes :

x Créer un carrefour a feux a la sortie du parking IKEA sur la ruefiidifier posécuriser les
échanges.

x $MRXWHU XQH GHX[LgPH YRLH VXU PgWUHW WKJWV MK F K
carrefour a feux.

extrait page 43 Etude de trafic Juillet 2025

Aménagements préconisés Horizon 2028
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LT(06 HQ D SOHLQHPHQW FRQVFLHQFH SXu24BxpfdnDrel2p2bX OWH
extraits:

« veulS o[ D~ §] vs§ ((]€Eu E <pu[ 00 % E v %@S]v wpeSeo we*ME E* ]J(0O o E -
enquéte publique concernant notamment :

f Ladangerosité de la « chaussée a voie centrale banalisée » (CVCB) rue de la Villette
f Les discontinuités des cheminements dédiés aux modes actifs : piétons et cycles ;
f > 3 A E- o Ep uUDEZ 'E® VEE o[ EE!S MWEX o o]Pv 6 § 0 %

Ces problématiques vontau-o  p *]$§ %o E}i § §v ]88 v3 o0 ule VvV PAE pu E{UE]}ve .
HuEZ PEX & (0o E]}Ve vV % UA VS %o[pw Fo]ES » v %®]ESIUWRA EPUE
de « mobilités » en cours de réalisation ou a venir a prtéohi site de projet : réaménagement de la bretelle des Halles

%oU]e 0 DIAU % E}i $ P & i0TEU Alopddly uUAFEBSV E JEEIe F]JuEP § X § |
du développement des activités commerciales sur le secteur du marché gare danslgé.globa

WIUE o[ ve u O e (E Je}veU o[ D" %o CE }fdobHités p> ddhsPa t@mnpovalité Iy profet porté par
o[ ve ]PIKEA, qui permettra de réfléchir au réaménagement du secteur du « marchédgare son ensemble.

o] S§vs JSU C vS }ve]v O[Ju%}ES v BEFA Eu » vpopflds vs [pv Su
Po} o U o[ D” i u EE e E (0 A]}vu WE&E wvV3ar]S ue }ao AENsseurdk
mobilier urbain, jalonnement etc.). Ces réflexions portent en prioritdesupoints durs mentionnés ci-avant. Elles se
basent sur la connaissance du terrain de la collectivité, sur des trevenss en parallele (ewW § o0]ee u vS [pv » Z u
Directeur des Itinéraires Cyclables) et sur les préconisations faites dans desétmie « trafic » réceptionnée au début

du mois de septembre 2025.

Ve NV % E u] E S u%eU pv u v [ Su § (B (W& VvVIDE (i¥d S
(numéro [ vP P u v§ 0 :4d59857). Cette demande a été orientée vers la Direction des Espaces Publics et
Naturels (service voies publiques).Ellevi S ] B 0 %o}e*] ]Jo]S []JveS 00 (E * %E0Pv3]|%e]uSEwe pu

§ %o}u@®& u] pHE P E E o0 <}ES] e« A Z] po » 0 P (BEU %q4u PB-CEeS 0 o[ SS}|E -

8QH GHPDQGH G-pWXAW BSMWHPHUHFWXpHHQIBEHPDLQ GH OD U
publique /1(06 FRQVHQW pJDOHPHQW j GHV UplIOH[LRRWDWXWH \D Bl
attendant le résultat de cette étude.

Mon réle de commissaire-enquédud VW @riaNlerG Irhai® de mettre en lumiere ce qui apparait
évident et qui améliorera clairement le projet IKEA dans samenseygbldes abords et alentours
G-,.($ HQ OHV VpFXULVDQW

SHFROODLVVDOFH GH O-LQWpUrw JpQpUDO GX

La mise en compatibili@ X 30DQ ORFDO GYXUEDQLVPH 3/8 GH Of(XUR
Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (8Ga@IER8)re envisagée sans

OD UHFRQQDLVVDQFH SUpDODEOH GH O-LQWpUrw JpQpUDO
Strasbourg (Q HIIHW FHWWH UHFRQQDLVVDQFHOMRQVDIMPHR WQ
procédure de mise en compatibilité au titre de l'articleG.X58& RGH GH OYXUEDQLVPH

- FH WLWUH Of(XURPpWURSROH GH 6WUIDMERXUHY WLR[@ WHH\
OfLQWpUrw JpQpuUDO MXVWLILDQW DLQVL OWVSRKAXYXXIDWH \
concernés.
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/[-DYLV IDp¥iRUt® B XLH VXU O-DQDO\WH GH GLYHUV DVSHFWYV
GH UHVWUXFWXUDWLRQ HW G-DJUDQGLVVHPHQW GX PDJDVL

¥ Il présente une forte cohérence avec les principales politiques publiques locéiesagtna
HQ PDWLqUH G-DPpQDJHPHQW: iH&paste led/dsien@tiohani RCDTERK O F
6FKpPD GH FRKpUHQFH WHUULWRULDOBL®N IO TXH) BPpO R
HW 5pVLOLHQFH QRWDPPHQW HQ FH TXHWWRABFH$DH3DIR B
IrltSRQG DX[ HQJDIJHPHQWYV GX 3DFRBGHSRER SXN)H SEHR QR LW
VRXWHQDQW OYHPSORL ORFDO OD UpVLOLHQFMKLBQERDW
FRPPHUFLDO j OfpFKHOOH GX WHUULWRLUH

% ,0 PLVH VXU OD VREULpWp IRQFLqQUH OD GpVLPSHWPpDE
O-LQWpJUDWLRQ G :p (@emdvigdresHpriotovdi@QiBues, thiiie Etdddade végétalisées),
DILQ GH UpGXLUH OHV HIIHWV GYfVORW GH FKDOHXU XUED|I

%IISUpYRLW XQH UHTXDOLILFDWLRQ GHV DFFqV DILQ G-RSW
les mobilités doucerélos, piétons, transports en commun), tout en assurant des li#aisons 100
électriques. Ces aménagemdfgsrsvent dans les objectifs du Plan Climat-Air-Energie Territorial
(PCAET), en contribuant a la réduction des émissions de gaz a effed dke Iséigecentre
| ftplement urbain.

¥ EnfinilHVW pJDOHPHQW IDY BrévDyana Eréation teBGemBlhis GURpdIentaires
tout en consolidant les postes existants.

/IH SURMHW GH PRGHUQLVDWLRQ GH UHVWUX¥FWXNWERXIURIQS H \
GI{DSSRUWHU XQH DPpOLRUDWLRQ JOREDMHQWDU UDSSRUW |j

- - HV WeérBddnellement que le projet IKEA présente un caractere exemplaireptansles

UpJOHPHQWDLUH HW HQYLURQQHPHQWDO LUPBIR Q% DXV DX
FROOHFWLYHY HQ PDWLQUH GH GpYHORSSHPH QYW YCGXY CPQN
FDGUH GH FH SURMHW UHQIRUFH VRQ LP&cepWweSRVLWLI« HW

L avis favorable qui suit sera néanmoins assereadbmmandationy OfLQWHQWLRQ GH Of
de Strasbourg car je ne souhaitais paslaréerve concernant la sécurisation des abords et alentours
du site IKEA de Strasbalir@ L O R Q leésiteRldoidre une résedveet avis favorable mais

ne veux empécher le projet IKEA de se concrétiser dans un avenir prochéestialkevéserve

sur la réalisation de travaux pour une sécurisaidhV D E R U @é&/seFaisaft¥pas dans les

temps nécessaires.

Apres examen de toutes les pieces du dossier et suite aux différentes visites des lieux effectuées

Je fais référence a mon Rapport qui précéde, a mes commeautairdsithons émises par le public
mes demandes et aux réponses appdii¥es O f ( XURPpWURSROH GH 6 WUDVERX!
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- 9 p PdénE \n

AVIS FAVORABLE

a la Déclaration de projet IKEA a Strasbourg emportant mise en cophgatibdaé dlurbanisme
(PLU) de I'Eurométropole de Strasbourg et du Schéma de cohérence territoridke Sedabégrg
(SCOTER®PLQVL TXH GpWDLOOp GDQV OH GRVVLHU GYHQTXrWH

avec les recommandatiosisivantey OfLQWHQWLRQ GH Of(XURRpWURSROH

1°) La reéalisation des mesures de sécurisation (surtout en ce qui conceyret B&lEtsndes
DERUGYV GTY,.($ GpFRXODQW GH OYfpWXGH GHWotdriménF GH -)
Rue de la Villette et Rue Jean-Jacques Kristler

2°) La réalisation des mesures et travaux préconisés suite aux ré@fkdds«drokilités » dans la
WHPSRUDOLWpP GX SURMEAMWqE RethWwtiya SDréfléChlr ldQrearmErdaQdinedt du secteur d
« marché gare » dans son ensenfpelONSURSRVLWLRQ GH OT(06 GDQV VD Up¢

3°)LD PLVH HQ SODFH G D P p Q BaEHtBde @3\rivobieH RIBR Udbhhémant ekt ])
(selonSURSRVLWLRQ GH OT(06 GDQV VD UpSRQVH GX VHSWI

En attendant de futurs traviuxl. QOY(WBIR P p W U R S Ri@neitr& ¢h ateUrapMénient deks
mesures de sécurisation dont le colt reste limité par rapport a ceux prévus ultérieurement :

¥ Installation de systéemes de sécurisation Rue de la Villette (par exemplérafioiraiaslar
pédagogique bidirectionnel indiquant la vitesse maximale de 30km/h)tiafimelesdmrate
accrue des piétons et cyclistes y circulant ;

¥ Une sécurisation accX SDVVDJH SLpWRQV F\FOLVWHYV j KDXWHXU
OY$EDWWRLU HQ \ UDOHQWLVVDQW QWLWUVBNXU VD XWRRP R
déplacement de ce passage piétons/cyclistes ;

¥ La reparation d@ 1 p F Gauk & Duhkel de Rungis (5 lampes sur 10 fonctionnent) ainsi que le
rafraichissement de la peinture au sol pour une meilleure visibilité des usagers (piétons, cycliste

le 3octobre 2025

Daniéle DIETRICH
Commissaire-enquéteur
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9 septembre 2025

Daniéele DIETRICH
Commissaire-enquéteur

Déclaration de projet IKEA a Strasbourg emportant mise en compatibilité du
plan local d'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole de Strasbourg et du
Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCOTERS)

Enquéte publique du lundi 4 aolt au vendredi 5 septembre 2025

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
DEMANDE DE MEMOIRE EN REPONSE

Communication des observations recueillies ou adressées au commissaire-enquéteur
registres « papier », courriers, courriels et registre dématérialisé Préambules.

g_)/

ODGDPH OD 3Upwdr@tkdad\ dé SrasbOurg
(Service Aménagement du Territoire et Projets Urbains)
1,3 DUF GH Of(WRLOH 675$6%285* &GHGH]|

Recu le 10 septembre 2025 en 2 exemplaires + version numérigue

Procés-verbal de synthése 6 pages et ses annexes
HIWUDLWYV UHJL \WapigH» & § &l R(dbsenatibrnan° 1)
* contributions registre dématérialisé Préambules (n° 1 a n°4)

Annexes : extraits registre « papier » et Registre dématérialisé Préambules

Références :
- article R 123-18 du Code de I'environnement

- arrété de M. le PréfetduBas-5KLQ GX MXLOOHW SUHVFULYDRDRYW G HRXWYHYMKXWH ISWEOQILRXHDQHV P
de projet IKEA a Strasbourg emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole de Strasbourg
et du Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCOTERS)
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Madame la Présidente,

ITHQTXrWH S XE O hTaxXDéclarationDle/rojet IKEA & Strasbourg emportant
mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole de
Strasbourg et du Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg
(SCOTERS) V { Ha¢cheévée le vendredi 5 septembre 2025 a 17h30. Une seule
SHUVRQQH VTHVW 8 bha ¥p&ridpddice®O RUV G

Malgré une participation limitée en présentiel, le suivi numérique a été notable sur la
plateforme du Registre numérique Préambules, avec 1.837 visiteurs connectés,
874 téléchargements de documents mais seulement 4 contributions déposées.

.- Avis de la MRAe et des PPA

MRAe :

/IDYLV GH OD O05%$H *UDQG (VW FRQFHUQDQW OD PLVH H
6WUDVERXUJ HW GX 6&27(56 SRXU OH SURMHW ,.($ QYD SI
réglementaire (article R. 104- GX &RGH GH OfXUEDQLVPH

&HWWH DEVHQ@Fte D& laVconnaissance du public via le portail de
OfpYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWDOH

Personnes Publiques Associées (PPA)

6 XLWH j OTH[DPHQ FRQMRLQW GHV 3HUVRQQHYV BXEOLTXHV
il apparait que vous avez apporté des réponses aux différentes interventions
formulées.

Cependant, afin de compléter ces échanges, je souhaiterais obtenir des précisions
supplémentaires, notamment en ce qui concerne la circulation aux abords du projet
Geftension GQKEA (voir ci-apres : lll £tDemandes complémentaires du commissaire-
enquéteur).

Il.- Observations consignées par le public

Les observations et contributions du public ont été consignées au fur et a mesure dans
le registre « papier » et le registre numérique Préambules. L'ensemble de ces
eléments est transmis en piéces jointes.

Les observations et contributons LQVFULWHY GDQV OH UHJLVWUH GYTHQ
celles enregistrées sur le registre dématérialisé Préambules sont détaillées ci-apres.

Jevous prie GIDSSRUWHU XQH UpSRQVH GpWDLOOpH j OTHQVHP
DLQVL TXY9 D Xgropési@onsWarmulées ci-dessous.
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X 5HILVWUH GTHOT X «\©WadiesS-X Eutbin&tkopble de Strasbourg (EMS)

Ys0bservation n° 1 (Mme D.M. résidente a Schiltigheim)

Cette personne est venue a ma 3¢ permanence du 22 aolt 2025 afin d § R E WikeksQ L U
informations concernant « les aménagements cyclables prévus pour faciliter les accés aux
FRPPHUFHV &{Wp 1DWXUH 3HUOH« OD UXH GH?20 DO OO0 HPVW O G lwTuO
vouloir déposer une observation ultérieurement (cf contribution n° 3 ci-dessous)

X Reqistre numérique Préambules : https://www.registre-dematerialise.fr/6417

Yacontribution n® 1 (essai-test du site par le commissaire-enquéteur)

¥scontribution n°® 2 (anonyme)
« Une enquéte publique en plein été ? Pas courant sauf quand cela concerne un projet destiné au
tourisme estival... »

Yacontribution n° 3
Synthése : Mme D.M. détaille ses propos tenus lors de sa venue en permanence
du 22 ao(t 2025 (cf registre « papier ») dont mobilités douces a repenser, trafic
automobile en forte augmentation, Chaussée a voie centrale banalisée (CVCB),
DFFgV DX[ FRPPHUFHV«

« Actuellement ce secteur est inadapté a un déplacement serein a bicyclette et le projet IKEA devrait
REOLJHU Of(06 j UHSHQVHU OHV PRELOLWpPYVY GRXFHV YpORV HW SLpWR(

Le trafic automobile a fortement augmenté sur cet axe et nécessite un réaménagement cyclable
VpFXULVp MXVTXIDX FDUUHIRXU GH OD UXH GH +RFKIHOBMWOD @B F ONKRD_GIW
banalisée) limitée a 30, dont les automobilistes ignorent, pour la majorité d'entre eux, le fonctionnement.

&HOD VH MXVWLILH QRWDPPHQW SDU OfDXJPHQWDWQRQGHEAYV LFRFPIFPWUR
immobiliere sur Cronenbourg et I'extréme ouest de Schiltigheim (Connexions, résidence étudiante,
2SDGLD HQ FRXUV OH 7ULDQJOH VDQV FRPSWHU OH IOX[ YHUV Of(VSDI

'H SOXV OfYDFFqV DX[ FRPPHUFHV DWWHQDQWYV GRLW pJDROHYRHDXW rWUF
PRGHV GH GpSODFHPHQWYVY GRX[ G\ DFFpGHU GH PDQLqQUH VpFXULVpH H

Yacontribution n® 4 de CADR 67

Synthese: /{DVVRFLDWLRQ LQGLTXH OHV SUREOpPPDWLTXH\
,.($ LQFOXDQW OHV PRELOLWpPY GRXFHV OfYXWLOLVDWL
discontinuités cyclistes observées Rue Jean--DFTXHV .ULVWOHU OfDF
FRPPHUFHVY SODFH GH OY$EDWWRLU DLQVL TXH OH FI
Chaussée a voie centrale banalisée (CVCB) Rue de la Villette. Le CADR 67

formule également quelques contre-propositions . positionnement espaces

vélos ; parking vélos cargos en entrée du magasin ; communication autour de la

circulation du bus 18

«,0 HVW LQGpQLDEOH TXT,.($ HVW XQH DOWHUQDWLHX[ @BX[] &R PPRHUH H V
&RPPHUFLDOH 1RUG ,0 VILQVFULW GDQV OH SD\VDHEHWRLONVBRXUJL
QRPEUHXVHY SHUVRQQHV GH OfDJJORPpPUDWLRQ FROWI D NHROXTXL WHH
SXEOLTXH HW VD ]RQH GH FKDODQGLVH HVW LPSRWWDWHD OQWHQWHQY
SRLQW GH YXH FRPPHUFLDO GTfHPSORL HW GH G\Q DR P HWhH @ QIRRPQ TVXXHU
son périmétre actuel améliorera le confort des clients, celui des salariés mais également des habitants

HW XVDJHUV GHVY FRPPHUFHV TXL VI\ GpYHORSSHQW EBHKWHH &YWy LO W:
UHVWDXUDQWYV «
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Le projet en « verdissant » cet espace répond également a des besoins pour limiter le réchauffement
climatique et la biodiversité (maintien de continuité faunistique).

7TRXWHIRLY FH SURMHW TXDQG ELHQ PrPH LO PN@TWH DQMW\WH FSHE/L GHV
problématique laissant & la collectivité le soin de traiter cet aspect. Nous y reviendrons.

Concernant le projet lui-méme, la division des flux automobiles est une bonne chose pour les cyclistes,
FHOD GHYUDLW DPpOLRUHU OHXU YLVLELOLWpPp HQ WDQW TXTXVDJHUV G

6L XQ ORFDO YpORV HVW SUpYX LO HVW IRUWHPHQWW[EBBDQWIDSSBUW [
OTDFFgqV © PRGHV GRX[ @ &H ORFDO GHYURWYW r&/REWKWQE LWVIPVSTRQW BBO
lors des discussions sur la fermeture du tunnel de Rungis, que beaucoup venaient a vélo) que par les

clients eux-mémes. Il nous semblerait plus efficace de positionner des emplacements vélos au droit des

places réservées aux personnes a mobilité réduite.

Les emplacements pour le « click and collect » semble réservé aux seules voitures alors méme que les

vélos cargos ont la capacité de profiter de ce service. De plus, des places de parking automobiles en
SHUSHQGLFXODLUH GH OYHQWU p HvéesxauR nitrasl Elley/ polraiori @ildmenp V H U
accueillir des vélos cargos.

&RQFHUQDQW OHYV DPpQDJHPHQWYV GH YRLULH DQQH[HV RLIFFWHHSTURMHW
Of(06 QYD SDV FRPSULV TXH FHV JRQHV FRPPHUF LDOHW DEHIHWH/Q W O HA/L
mobilités douces et transports en commun. De ce point de vue, la Zone Commerciale Nord est

pionniere. La dynamique commerciale de ce quartier de Cronenbourg est forte et en développement.

Les discontinuités cyclistes sont nombreuses (ex : la rue Jacques Kristler, acces commerces place de
OT$EDWWRLU /D &9&% GH OD UXH GH OD 9ISRXHWWH FTHAO W @BV WU gS/
voitures qui ignorent encore son fonctionnement. Les intersections avec le marché gare, la halle du

marché, le théatre du vin, le drive Leclerc sont autant de points de vigilance pour les cyclistes.

30 GHV SDVVDJHUV GH OD OLJQH GHVFHQGHQW SWDRMHJB H PO ER WPV
XQ SHX SOXV GH FRPPXQLFDWLRQ pWDLW IDLWH V/HVHF G HHQW\Q VIR IQMXH
généralement se rendent ensuite au magasin pour voir le produit.

Simples chalands ou clients, si la part modale réservée aux mobilités douces et aux transports en

FRPPXQ DXJPHQWDLW OH QRPEUH GH YRLWXUHVW B ITXIDIOKAMNUD GW 8WDDB |
quartier proche de la M35. Si nous ne nous opposons pas a cette extension commerciale, elle doit étre

fortement améliorée en favorisant les mobilités douces et les transports en commun. »

[ll.- Demandes complémentaires du commissaire-enquéteur

Je vous prie également de répondre a mes propres demandes complémentaires :

A. Circulation (trafic) et modes de déplacements DX DOHOWRXEWSET,.($

/IMpWXGH GILPSDFW ILQDOLVpH HQ DYULO MIRQIDIMH OH'
IKEA situé a Cronenbourg sur les différents modes de déplacement (mobilité routiére,

transports collectifs, piétons, cyclistes) et propose des aménagements pour ameliorer
Of{DFFHVVLELOLWpPp HW OD VpFXULWp DXWRXU GX VLWH
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Pour rappel le Conseil municipal de Strasbourg a indiqué dans sa délibération du

3 février 2025 :
« « - le sujet concernant les entrées et sorties du site de projet, tant pour les véhicules motorisés
TXH SRXU OHV PRELOLWpV DFWLYHV YD IDLUH OfREXMUHWR GW SVPHAIL
apportées pour améliorer le fonctionnement et la sécurité du site,

-DILQ GIDQWLFLSHU HW pYHQWXHOOHPHQW UpD#&XXW BWY \O M W KILGXOWH
Iégers privés que pour les poids-lourds ou petits transporteurs) et impactant le quartier, des études
VHURQW PHQpHV DILQ GH PLHX [p&tid Qdeuddr ldsQndbRtBsawntbue L P

3DU DLOOHXUV OfpWXGH GYTLPSDFW VRXQMWIQH GDOWHYRSL
aux alentours GT,.($ SUpVHQWHQW DFWXHOOHPHQW GHV UXSWXU
SDUWLFXOLHU HQWUH OfHQWUpPH GX WXQQISO\GUHD 5M QVRXV O
le tunnel de la rue de la Villette.

Questions du commissaire-enquéteur (EMS) :

1. Une étude du trafic DX[ DOHQWR X bHwellds 4té. (dnlisée aprés son
ouverture, apres la mise en place du Click & Collect et suite au développement
GX ODUFKp *DUH SDU GYDXWU &MWh QWD WHKSJH. VWHHW F@H U O H

2. 17(06 S U pefdRubé&\étude de trafic sile projet IKEA se concrétise et a quelle
date ?

3. Un plan mobilité est-il prévu une fois le projet IKEA concrétisé ?

4. Les travaux en cours sur la bretelle des Hallessont-LOV VXVFHSWLEOHYV GYL
OD FLUFXODWLR Q (& aWI&DNA di 28 .adbit 2025)

extrait: «D EUHWHOOH VHUD GRWpH GYXQtdurkéRXsithe® RoxiyYlel OOH YRLH
trafic routier classique afin de desservir directement le quartier de Cronenbourg »

ainsi que kne voie dédiée pour le cars et les bus en provenance des dépots de la rue de

la Gare-aux-Marchandises verra aussi le jour  ».

et disposez-vous Qfi plan détaillé de cet aménagement et ses alentours
(véhicules, cycles) ?

5. Avec la croissance des entreprises prés du Marché Gare, de nouveaux
aménagements sont-ils prévus ? Si oui lesquels ?

6. /' YTH{IWHQVLRQ GH OD OLJQH & GX WUDP YHUV @HKLOWLJ
dans le dossier (horizon 2027) QYHVW SDV FRQILUPpH DYLV GplLC
FRPPLVVLRQ G {HGPFHAPH WGHK 4K 9lbrQ diHprajét de
liaison Cronenbourg-Schiltigheim mentionné dans le dossier ?

7. Des aménagements sont-ils prévus pour les mobilités douces, notamment
piétonnes et cyclistes, tenant compte des contraintes spécifiques de la Rue de
la Villette (étroitesse et tunnel sous voies ferrées), de la Rue Jean-Jacques
Kristler (feux ou ralentisseurs ?) GH OD 3ODFH Gél aOh§geuDdesVR LU
passages piétons/cyclistes aux arréts du bus n° 18 ?

Dossier TA E25000042/6¥Déclaration de projet IKEA a Strasbourg emportant mise en compatibilité dlopéml'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole
de Strasbourg et du Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCOPBREE Synthése



B. &ROFHUQDQW OH SURMHW GIDUKEB)QGLVVHPHQW GT,.($

Questions du commissaire-enquéteur (IKEA) :

8. Le magasin IKEA

Y% Pouvez-YRXV PYLQGLTXHU OD VXUIDFH GH YHQWH GX P
transformation ?

% LYHIIHFWLI WRWDO GHSXLV OD kUdgmibw deRk €aladi&s "W D X[ G

Y% Disposez-YRXV G{XQ VFKpPD RUJDQLVDWLRQQHO GX F
transformation déja accessible ?

9. Le Click & Collect

¥% '"HSXLV VD FUpDWLRQ OH & OtiFaNgmehtR @/ehkee? G ,.($ D

¥% 4XHO HVW OH SRXUFHQWDJH GIDXJPHQWDWLRQ GH OI
rapport a celui actuel sous chapiteau ?

¥ Cela a-t-il eu un impact sur la circulation ?

% Quels sontlesretours GTH[SpULHQFH FRQFHUQDQW &OLFN &R
déja équipés ?

¥ Plages horaires du service Click & Collect : quel est le délai prévu entre la
demande et le retrait en Drive (hombre de jours) ?

¥ Quels sont les dimensionnements des consignes automatiques pour petits et
grands paquets ?

10.Le parking

¥ Quel autre revétement (parking) est prévu hors végétalisation ?

¥ Concernant les ombrieres: est-LO HQYLVDJp GH UpXWLOLVHU Ofp
DILQ GIDOLPHQWHU OHV ERUQHV GH UHFKDUJH SRX
électriques tels que les cargos ?

11.Récupération des eaux pluviales

¥ La récupération des eaux pluviales filtrées sert a O 1D U U RV Bspatess
YHUWY HW j IRXUQLU GH OTHDX QRQ SRWDEPHMHD X EkW
des brumisateurs sur les chemins végétalisés, sont-elles prévues ?

-H YRXV SULH GH PI{DGUHVVHU VRXV MR X U\G HF B @ DRJWPLpAROH
R.123- GX &R GH G HnéenfadtQuisdavif @ecisions et propositions en réponse.

Daniele DIETRICH
Commissaire-enquéteur

Dossier TA E25000042/6¥Déclaration de projet IKEA a Strasbourg emportant mise en compatibilité dlopéml'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole
de Strasbourg et du Schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCOPBREE Synthése
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STRASBOURG
IKEA

Projet dgxtenspn et de restructuration

ETUDE DE TRAFIC

22 juillet 2025



.  CONTEXTE

/ < A 0}% % MV %o & }et e restistuvatippvde son magasin de STRASBOURG intégrant le réaménagement du pagkiagegisdsur la rue Jean-Jacques Kristler.

Une premiere étude de trafic a déja ete réalisée en mai 2024 sur la base de comptaged fialletiret septembre 2023.

La présente étude de trafic est réalisée sur la base des comptages de 2023 complétén@avaau diagnostic qualitatif des 28 et 29 mars 2025 et un réajustement des flux
voiture du magasin IKEA sur la fréequentation des jours forts de 2024 / 2025.

. PERIMETRE ET PERIODE ETUDIES

>[Z pE %}]vs *}JE p AV E ] o[z pE Mo} PKS }J]E e u ] e}vs S
> % EJu SE [ Su * 8 cajretoiiis:

n Carrefour rue de Hochfelden x rue de la Villette

o Carrefourrue Jean- <p » <EJ]*So E A Eu o0 s]J]oo S A CEypu o[ vS vo} Z

p Carrefour rue Jean-Jacques Kristler x entrée / sortie parking IKEA

g Carrefourrue Jean- <py » <EJ]*S0 & £ Wo ol SS}|E

r Carrefourrue Jean- <u » <EJ]*So0o E A Wo ol SS}|E

s Carrefour Marché-Gare x Chemin des Deux Ponts

t Giratoire échangeur RM35

STRASBOURG IKEA - Projet/ S v el He restructuration



Situation du site et du projet

STRASBOURG IKEA - Projet@ S v e} Hle restructuration



. MET,K K>K'/ [ dh

>[ SH SE (] S5 (]Jv] = o}v %oope] pE+*s S %o °

1. Exploitation des données de trafics existantes de 2023 :

E%0}]S S]}v ¢ }vv e SE (] [V A v E ] & [pv Pu%eS] P e @oSole E %biTE /tre de dgs€Ert®, cdapléEdas par un
nouveau diagnostic qualitatif de mars 2025.

2. Situation de référence 2024 2025:

Analyse des données de frequentation du magasin IKEA sur les années 2023, 2024é&nh2(¥Situer le diagnostic 2023 et de le recaler sur un vendredi fort et un
samedi fort de 2024 / 2025.

3. Analyse de la desserte multimodale actuelle et future

4. Situation future 2028 avec le projet comprenant :

) la prospective définissant les trafics produits par le projet
) les simulations Horizon 2028

) les diagnostics Horizon 2028

) o E }uuv S]}ve [uv P uvs

5. Analyse du besoin en stationnement actuel et futur

6. Conclusion

STRASBOURG IKEA - Projet/ S v el He restructuration
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IV. ETAT ACTUEL 2023




IV.1. _KE~*d/dhd/KE >[ EYh d

Pour définir le fonctionnement actuel du réseau de desserte, une enquéte de circudadtéréaliséen septembre 2023 pan PE Y [COMNIA% }UE 0 }tu%sS [/<

S[ vep!s o35 }ves|Spu
) de comptages directionnels des 7 carrefours le vendredi 8 septembre 2023 de 17800Get le samedi 9 septembre 20@816h00 a 17h00

) une observation des dysfonctionnements circulatoires

>[ A% 0}]S S]}v e U *uE ¢ % Eu]-depsbus ef @EEsentes pages\sdivanies :
) le trafic actuel par barreaux et détaillé par carrefoutbdure de pointe soir du vendredietdugs ] *u& o[ ve uo H E ¢ pu Su ]
) les origines / destinations des flux actuels fréquentant IKEA

) le diagnostic de capacité du réseau des 7 carrefours étudiés

STRASBOURG IKEA - Projet/ S v el He restructuration



Situation du site existant
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V.2. dZ &/ » dh >* >[, hZ SOW RUEVENDBE SEPTEMBRE 2023 1. PAR BARREAUX

Les chiffres clés

Rue du Marché Gare : 9@0.400 véhicules/h
Chemin des Deux Ponts : 930 véhicules/h

Rue Jean Jacques Kiristler : 6370 véhicules/h
Rue de la Villette : 600 véhicules/h

Rue de Hochfelden : 650 a 930 véhicules/h
Zu o[ v8:vo} Z 30vehicules/h

Parking IKEA : 470 vehicules/h

STRASBOURG IKEA - Projet/ S v el He restructuration



V.2. dZ &/ » dh >* >[, hZ SOW RUEVENDBE SEPTEMBRE 2023 2. DETAILLES

STRASBOURG IKEA - Projet@ S v e} Hle restructuration



V3. dZ &/ » dh >* >[, hZ SOW RUEAMEDI9 SEPTEMBRE 2 1. PAR BARREAUX

Les chiffres clés

Rue du Marché Gare : 1.110 a 1.300 véhicules/h
Chemin des Deux Ponts : 630 véhicules/h

Rue Jean Jacques Kristler : 390 a 1.110 véhicules/h
Rue de la Villette : 370 véhicules/h

Rue de Hochfelden : 350 a 550 véhicules/h

Zu o[ v§:vo} Z 40véhicules/h

Parking IKEA : 870 véhicules/h

STRASBOURG IKEA - Projet/ S v el He restructuration



V.3.dZ &/ » dh >* >[, hZ SOW RUEBAMEDI9 SEPTEMBRE 2023 2. DETAILLES

STRASBOURG IKEA - Projet@ S v e} Hle restructuration



V.4 ORIGINES / DESTINATIONS DES FLUX ACTUELS FREQUENMARNDRERI| 8 SEPTEMBRE 2023 HEURE DE POINTE SOIR

STRASBOURG IKEA - Projet@d S v e e restructuration



V.5 ORIGINES / DESTINATIONS DES FLUX ACTUELS FREQUENTANT IKEA - SAMEDI 9 SEPTEMBRE 2023 HEURE DE POINTE SOIR

Principaux générateurs

Echangeur RM35 : 74%
Chemin des Deux Ponts (Schiltigheim) : 15% a 16%
Rue Hochfelden : 10% a 119

STRASBOURG IKEA - Projet@ S v e} Hle restructuration



IV.6. DIAGNOSTIC DU FONCTIONNEMENT ACTUJEL h Z WK/ E ®dUVYENRREDI 8 SEPTEMBRE 2023

Nota W > E « EA % ]S [pv EE& (}JHE ( pA }pn P]adessus@EAS5 % asshvant unonctiondiémentflwde du carrefour. Entet 55%
des retenues ponctuelles peuvent apparaitre, en dessous de® EE (}JUE 5 « SPE X > (}v S]}vv u vS [uV %HEE PluES (xHfeeL [pvV
A pv 8 u%-+ [ 353 v3 ulC v }Ju% E]e wad@ptable &ntié 30 e} 60 setondes a condition de vérifier les stockages et saturé au-eed8isedondes

n Carrefour rue de Hochfelden x rue de la Villette Fluide avea@t1% de réserve de capacité

o Carrefourrue Jean- <y ¢ <E]J]*So0o E £ Ep 0O s]Joo SS A &ou] A  pv 8 u%-e u}C V5"3853 v3
U% e u}C V237 SS vS

(V)14

&0 U] A pv
p Carrefour rue Jean-Jacques Kristler x entrée / sortie parking IKEA

g Carrefourrue Jean- <y ¢ <E]J]*So E £ Wo o[ SS}|E &oyp] A  pv 8 u%-e u}C V14T 83 v3§

r CarrefourrueJean- <y ¢ <E]J]*So E £ Wo o[ SS}|E &oyp] A pv 8 u%-e u}C v8"[ 83 v3§

[ 9 > it
s Carrefour Marché Gare x Chemin des Deux Ponts Fluide ave@4% de reserve de capacit

Le giratoire est théoriqguement fluide avec une réserve de capacité minimale

t Giratoire echangeur RM35 3%, il est perturbé par des remontées de fileke la RMB5 Ouest

/ 9 Un réseau globalement fluide offrant de bonnes réserves de capacité mais perturbé parndesxcles : \
fl[ e 0 ZAIDE$t%o E * VS e E u}vs e« 0] ¢ HUAE * SUE Hlu}lvs oUEBCERILE S} E ol Z vP pCE
f o c U % EIJVP /< A puv PluSE] Jv %3 (A}IE&EWS00es EE](]uev I oFaSs VvSE v$§

9 A noter un manque de visibilité sur la rue de la Villette sous le pont deidaferrée pour éviter les chicanes mises en place pour la CVCB (Chavsseeentrale

\ banalisée) J
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Diagnostic du fonctionnement actuel o[Z u@E %o Hwgndradi@E septembre 2023
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IV.7. DIAGNOSTIC DU FONCTIONNEMENT ACTUJEL h Z WK/E ®USAMEDI 9 SEPTEMBRE 2023

Nota W > E « EA % ]S [pv CEE& (}JHE ( pA }pn P]adessus@EdS5 % asshvant unonctiondiémentflwde du carrefour. Entet 55%

des retenues ponctuelles peuvent apparaitre, en dessous de® EE (}JLUE 5 « SPE X > (}v S]}vv u vS [uVv %HEE PluE&ES pxdfeelg.
A pv 8 u%-+ [ 353 v3 UulC v }Ju% E]e waced@ptable &ntié 30 e} 80 setondes a condition de vérifier les stockages et saturé au-@e88isedondes

n Carrefour rue de Hochfelden x rue de la Villette Fluide avec 62% de réserve de capacité

o Carrefourrue Jean- <u » <EJ]*So0o E £ Eu 0O s]oo SS A &oypu] A HV S U%e UJC VB"E®S v
SSUE A pv 3 u%e [ 83 v3 ep%naEiemaiéesipantiuplie:

] . , . . uniguement
p Carrefour rue Jean-Jacques Kristler x entrée / sortie parking IKEA Mangue de visibilité et de lisibilité des acces au parking
W e E}]* u v %}ee] 0 O} Eecu[puv A Z] po *}ES
g Carrefourrue Jean- <u ¢« <EJ]*So0o E £ Wo ol SS}]E &ou] A uv 8 u%-e u}C VIB[ 35 v3§
r CarrefourrueJean- <y ¢ <EJ]*So E £ Wo ol SS}]E &ou] A uv 8 uU%-e u}C W' [ 85 v3§
s Carrefour Marché Gare x Chemin des Deux Ponts Fluide avec 37% de réserve de capacité

Le giratoire est théoriquement fluide avec une réserve de capacité minimale
48%mais il est perturbé par des remontées de files ponctuelles de [a3BKduest

~

t Giratoire échangeur RM35

/ 9 Un réseau globalement fluide offrant de bonnes réserves de capacité mais perturbé pamd®s)cles :
fi e 0 ZAIDEst%oE VS e E u}vs e« 0] ¢ HUAE » SpE Hlu}vs oUuEBICERISE S} E ol Z vP puE&E
f of s U % & fuvdevient saturé avec une géométrie inadaptée favorisant les croisements et ¢amdas trafics existants entrant et sortant

9 A noter un manque de visibilité sur la rue de la Villette sous le pont deidaferrée pour éviter les chicanes mises en place pour la CVCB (Chawss&&entrale

\ banalisée) J

STRASBOURG IKEA - Projet/ S v el He restructuration
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Diagnostic du fonctionnement actuel o[Z u @& % 1]1vsS 19 @ptambreu?043
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IV.8. _sK>hd/KE > &7Z Yh Ed d/KE s/?/d hz” /<  ~hZ Tiii _d ~/dh d/KE 7 :KlhYENDRHD SERTEMBRE 2023

Les débits visiteurs}pEv o] E+ « il A v E ] o[ vV % Eu 335 vi v3AS[KEA dg tdubdgs ¥hdredisoo [ (E < X

@ Le vendredi 8 septembr2023présente3.325visiteurs / jour

@ Le vendredi fort présente&l.947visiteurs / jour et se situe a #9% du vendredi 8 septembre 2023

STRASBOURG IKEA - Projet/ S v el He restructuration



IV.8. _sK>hd/KE > &7Z Yh Ed d/KE s/?/d hz” /<  ~hZ Tiii_d ~/dh d/KE 7~ :KANFAMEDIDGEPTEMBRE 2023

Les débits visiteurs journaliers des 52 saie o[ vv % Eu 33 v§ A}]E o[ A}op3KPA de tous (6Esampv 3 Sdfwvp X

a8 Le samedi 9 septembre 2023 présentéb85visiteurs / jour

@ le samedi fort présente3.494 visiteurs / jour et se situe a 2% du samedi 9 septembre 2023

STRASBOURG IKEA - Projet@ S v e} Hle restructuration



IV.9. ANALYSE DE LA DESSERTE MULTIMODALE EN 2024

ﬁ La Métropole de Strasbourm
desservie par le réseau CTS
transport en commun.

9 /< V[ *§ % « }EE S u
par les transports en commun. Le se
arrét direct situé sur la place d
o[ $3&kstEEquenté par la ligne 1
dont lesfréquences restent malgreé tou
insuffisantes.

9 IKEA est desservi par un rése

!ncomplet de pistes cyclables J
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V.SITUATION DE REFERENCI
2024-2025




V.1. ANALYSE DE LA FREQUENTATION VISITEURS IKEA 2024 - 2025 1. LES VENDREDIS 2024 - 2025

Les débits visiteurs}pEv 0] E+ + i1 A v ®0H/2026% VEU 55 V3§ A}]E o[ A}lops]}v o (E «<p vs 8]}v /<X Slpue o « A v E

a Rappel le vendredi 8 septembre 2023 présente 3.325 visiteurs / jour

a Le vendredi fore024 t 2025 présente 5.227 visiteurs / jour et se situe%% du vendredi 8 septembre 2023

> Sp & o E }v o0 (OHAE [ /< VOo-°*ui}lE&VvSs = A69

STRASBOURG IKEA - Projet/ S v el He restructuration



V.1. ANALYSE DE LA FREQUENTATION VISITEURS IKEA 2024 - 2025 2. LES SAMEDIS 2024 - 2025

Les débits visiteurs}pE&v o] e+ -« Al u 2024/20R59¢ Eu SS vS A}]E o[ A}opus]}v IKEA (ZBpepovs Sdv]epy of vv X

a Rappel le samedi 9 septembre 2023 présente 7.585 visiteurs / jour

a le samedi for2024-2025présente 8831 visiteurs / jour et se situe a + 16% du samedi 9 septembre 2023

>[ Sy & o & }v o0+ (OpAE P /< 16% 0 » u i}E VS =

STRASBOURG IKEA - Projet@ S v e} Hle restructuration



V.2. DIAGNOSTIC DU FONCTIONNEMENT ACTVUEL h Z WK/ E ®&U YEMBREDI FORT 2024 -2025

Nota W > E « EA % ]S [pv CEE& (}JHE ( A }pu P]adessus@EdS5 % asshvant unonctiondiément«flwde du carrefour. Entet 55%
des retenues ponctuelles peuvent apparaitre, en dessous de® EE (}JUE 5 « SPE X > (}v S]}vv u vS [uVv %EE PluE&ES pxdfeelg.
A pv 8 u%e+ [ 353 v3 ulC Vv Ju% E]e wad@ptable &ntié 30 e} 60 setondes a condition de vérifier les stockages et saturé au-eed8isedondes

n Carrefour rue de Hochfelden x rue de la Villette Fluide avec 40% de réserve de capacité

o CarrefourrueJean- <y » <E]J]*So0o E £ Epu 0 s]Joo SS A &ou] A pv 8 u%-=* ul}C VB"aB3 vs

SSUE A pv 5 u%-e [ 33 v3 % u@erem@tée parhapshte
*UE 0 <} ES] S % (E }ve <p vsS suE o[ VSE

U%e U}C V217 SS vS

p Carrefour rue Jean-Jacques Kristler x entrée / sortie parking IKEA

(p 14

g Carrefourrue Jean- <y » <E&J]*So E A Wo ol SS}|E &ou] A v

(V14

r CarrefourrueJean- <y ¢ <E]J]*So E £ Wo o[ SS}|E &oyp] A pv U% e u}C W' [ SS vS

s Carrefour Marché Gare x Chemin des Deux Ponts

Le giratoire est théoriquement fluide avec une réserve de capacité minimale

t Giratoire échangeur RM35 31%mais il est perturbé par des remontées de filds la RM35 Ouest

~

/9 Un réseau globalement fluide offrant de bonnes réserves de capacité mais perturbé pamdds)cles :
fl e 0 ZAIEst%o E VS e E u}vs e« 0] ¢ UAE » SpPE Hlu}lvs oUuUBEBICERILE S} E ol Z vP pE
f ol s U % EbBhWRe dvec une géométrie inadaptée favorisant les croisements et concentrant les traficstexdstaant et sortant

9 A noter un manque de visibilité sur la rue de la Villette sous le pont de ldercée pour éviter les chicanes mises en place pour la CVCB (Chaussée a voie
banalisée)

\\9 Le carrefour a feux marché Gare x chemin des Deux Ponts commence a présenter une faible résea@téetdps stockages ponctuels /

STRASBOURG IKEA - Projet/ S v el He restructuration
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Diagnostic du fonctionnement actuel o[Z p&E %1]vS <}]E u A2825F ] (}ES 1iid
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V.3. DIAGNOSTIC DU FONCTIONNEMENT ACTVUEL h Z

WK/ E ®USAMEDI FORT 2024 - 2025

Nota W > @E « EA % 15 [uv EE (JpE
des retenues ponctuelles peuvent apparaitre, en dessous de®
A pv 8 u%-+ [ 353 Vv3 UulC VvV Ju% E]-

( LA }u P]dadessus@d5 % asshrant undonctiondig¢mertslwde du carrefour. Entet 55%
EE (}pE
adc@ptable éntré 30 e} 60 setndes a condition de vérifier les stockages et saturé au-eée83sedondes

oS ¢« SUE X > (}v S]}vv u vS [uv HEE P}u&ES

n Carrefour rue de Hochfelden x rue de la Villette

Fluide avec 62% de réserve de capacité

o Carrefourrue Jean- <u » <EJ]*So0o E £ Eu 0O s]oo SS A &oypu] A HV S U%e UJC VB"E®S v
NSUE A pV S U%oe [ 335 VS e péhdeE fempdiéesipaniiyele:
uniguement

p Carrefour rue Jean-Jacques Kristler x entrée / sortie parking IKEA

Manque de visibilité et de lisibilité des acces au parking

W e E}]* u v %}ee] 0 O} Eecu[uv A Z] po *}ES

g Carrefourrue Jean- <u ¢« <EJ]*So0o E £ Wo o[

$§}JE &opu] A pv 8 u%-e u}C w187 33 v§

r CarrefourrueJean- <y ¢ <EJ]*So E £ Wo o[

$§}JE &opu] A pv 8 u%-e u}C W' [ 335 v§

s Carrefour Marché Gare x Chemin des Deux Ponts

Fluide avec 34% de réserve de capacité

t Giratoire échangeur RM35

Le giratoire est théoriquement fluide avec une réserve de capacité minimale
48%mais il est perturbé par des remontées de files ponctuelles de [a3BKduest

~

} - ealeHl

/ 9 Un réseau globalement fluide offrant de bonnes réserves de capacité mais perturbé pamd®s)cles :
fi e 0 ZAIDEst%oE VS e E u}vs e« 0] ¢ HUAE » SpE Hlu}vs oUuEBICERISE S} E o[
f of s U % EbBhWRe dvec une géométrie inadaptée favorisant les croisements et concentrant les traficstexdstaant et sortant

9 A noter un manque de visibilité sur la rue de la Villette sous le pont deidaferrée pour éviter les chicanes mises en place pour la CVCB (Chawss&&entrale

Z vP p&E

\ banalisée) J
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VI.1. PROSPECTIVE HORIZQ8 20

1. PROGRAMME

1.1. Les objectifs du programme :

Augmenter la capacité logistique du magasin,
%3S E O[ **}JES3Ju v3 Juu E ] 0 V UP *]v %}pE % }uA} ] EuEE%}VOE oUBO69 =+ }Juu v < n
Coller au concept IKEA en augmentant la capacitée due ~ EEC i S & H]E ]Jve] 0 S U%e [ SS VS 0] VS 0 % E % E& S]}v
u o]}J& E o[ £% E] v [ Z & + 0] vie A] v EBv I & PEIE } ((E uE +p \} ustswet qualdaffe A
Répondre aux besoins clients en matiere de livraison directe a domicila sone de chalandise en réduisant les délais de livraison et leurs aesitsges en véhicules
électriques,
Ameliorer les conditions de travail et de sécurité des collaborateurs grace a des espaces plusaagest
Agrandir les espaces sociaux des collaborateurs arrivés a saturation,
Développer une politique environnementale plus ambitieuse,
Réviser et améliorer le concept du parking clients, en offrant a ces derniers uheunecinpression visuelle, en répondanft }v = %0 S /< S Ve[ %S VS
exigences législatives.

N N N N N

N N N N

1.2. Larestructuration compléte du parking :

Fluidifier les acces en dissociant les entrées et sorties du parking et offrir 2 voies ene¢itke@® voies en sortie
Végetaliser le parking
Intégrer les modes doux

N N N N

Réserver un parking personnel

1.3. Larestructuration du batiment selon trois axes :

) Nouvelle zone logistique avec un trafic attendu en horaire décalé réparti sur la jodenéevéhicules! i YPE % JUE o[ %o %o E } AEhidwes électriguesi@n &
pour la livraison a domicile

) Extension du Click & Collect avec un trafic supplémentaire attendu de + 60 comnmandes

) Extension de la surface de vente du magasin de 540 m?

STRASBOURG IKEA - Projet/ S v el He restructuration
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Plan masse projet

/La restructuration compléte du parking :

)

)

U

Fluidifier les accés en dissociant les entrées et sorties d
parking et offrir deux voies en entrée et deux voies en

sortie
Végeétaliser le parking
Intégrer les modes doux

~

J
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VI.1. PROSPECTIVE HORIZON 2028

2. TRAFIC INDUIT PAR LE PROJET

) Trafic supplémentaire lié a la logistique :

f PL: + 7 véhicules / jour uniguement en horaires décalés entre 5h et 7h soit aucunRtaéin heure de pointe soir
f 20 m3: + 4 veéhicules électriqu2@m? / jour, répartis sur une amplitude de 7h a 18h correspondant aux livraisons a dateiftrasbourgeois en journée et en
*}JJE uE o0 * E S}uE- A Z] po « E A v v§ 0 HE SIHEVE % JUE o « oREiviEdmiulds eitRinuetsdstans E S}

) Trafic supplémentaire lié g1 £AS ve]lv yu o] ™ }oo §
Soit

Données de fréquentation journaliére du Click & Collect actuel sur 1 an WE Al-]}lv (E <p vs 81}v p ol I ™ 1loo § [/<

o

Le Click & Collect génere actuellement environ 90 passages par jour maximum etgmé@28 120 passages / jour.

Heure de pointe soir vendredi : Actuel : 21 passages sur un créneau de 4h” . , .
f P _ P g . soit + 6 passages en 4h00 : deux entrées / sorties en HPS ver
Futur : 27 passages sur un créneau de 4h00
Heure de pointe soir samedi : Actuel : 28 passages sur un créneau de 4h . , :
f P _ P g . soit + 8 passages en 4h00 : deux entrées / sorties en HPS sa
Futur : 36 passages sur un creneau de 4h00

) Evolution liée a la surface de vente :
> % E}i 5 % E A}]S < o< o E +SEY SUE S]}ve o HEHE -+ SuAS0SE (BVEY INBoJ]}EVI HE % ¢ [ (( 8 *uE o[ pF
(E <p vS S]}v Hu P ¢]Jv E ]Jo Vv[C % [ 0 EP]JeowVv]s XS v | o I}v Z
I< v % E A}]S % majpubelde;sa fiéguentation, estimée a 1,7 millions de visiteus[Z}E]1}v 71710

/Le projet génére globalement : Nota :
Le vendredi en heure de pointe soir : + 6 uvp/heure entramté8uvp/heure sortant 32 \Z/(I)‘ r:gz
Le samedi en heure de pointe soir : + 6 uvp/heure entrafB&uvp/heure sortant unPL =

>S[ Su % E v 0[ZC%}3Z « u Ae}dlue fréequemtanide parking ne baissent pas avec le report sur le Clickeét,Goilsupposant que la clientéle vie
Ve UV % E u] E S u%oe E % E E 0o u E Z v ]e 3 ve pA}YJEAEJuuU V3 u%rd® VB SHESX% E * 0]

\>[ Alops]lv  « Alopu « EE (] 0] * H % E}i § 8 &EE + (] o0 X /
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VI.1. PROSPECTIVE HORIZON 2028

3.2zEd, * >[ sK>hd/KE h

dZz &/ &Z Yh Ed Ed /<

Actuel jour fort 2024t 2025
Supplémentaire projet H2028
Total a terme H2028

Evolution actuel / futur

Vendredi Heure de pointe soir

Samedi Heure de pointe soir

Entrées Sorties Entrées Sortie

362 véhicules / heure 377véhicules / heure 477véhicules / heure 536véhicules / heure

6 véhicules / heure 6 véhicules / heure 6 véhicules / heure 6 véhicules / heure

368 véhicules / heure 383véhicules / heure 483 véhicules / heure 542 véhicules / heure

+1,6 % +1,1 %

4. HYPOTHESES GENERALES EXTERIEURES (VOIE PUBLIQUE)

) W+ [ Alous]}v u i pE
) Projet Tramway Nord noffe E]e Vv
) Alops]iv (Jo [

‘ME O

E »
~Z}E]I}v

L) CEé

}u %o S S Ju%o S %oE& o epE& O[i}fuEP p&E ZDiA v}iv }vvp

M W 3B %] arpdonodes INSEE)

STRASBOURG IKEA - Projet@ S v e} Hle restructuration




VI.2. SIMULATION DE TRAFIC HORIZON 2028 VENDREDI HEURE DE POINTE SOIR 1. TRAFICS PAR BARREAUX

/La modélisation est réalisée : \
) A partir de la situation de référence un jour fort 202825
) A pv  A}ous]}v (40,8%/an
Y A 0 %E}i § [ £S5 ve]}v 8§ E SEY
) Sans le projet Tram j
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VI.2. SIMULATION DE TRAFIC HORIZON 2028 VENDREDI HEURE DE POINTE SOIR 2. TRAFICS DETAILLES
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VI.3. SIMULATION DE TRAFIC HORIZON 2028 SAMEDI HEURE DE POINTE SOIR 1. TRAFICS PAR BARREAUX

/La modélisation est réalisée : \
) A partir de la situation de référence un jour fort 202@25
) A pv  A}ops]}v (46,8%/an
Y A 0 %E}i § [ £S5 ve]lv § E «SE Y
) Sans le projet Tram j
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VI.3. SIMULATION DE TRAFIC HORIZON 2028 SAMEDI HEURE DE POINTE SOIR 2. TRAFICS DETAILLES
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VI.4. DIAGNOSTIC DE FONCTIONNEMENT HORIZON 2028 VENDREDI HEURE DE POINTE SOIR

Nota W > E « EA % ]S [pv CEE& (}JuE ( pA }pun P]adessus@E4S5 % asshvan} undonctiondiémentflwde du carrefour. Entet 55%
des retenues ponctuelles peuvent apparaitre, en dessous de® EE (}JUE 5 « SPHPE X > (}v S]}vv u vS [uVv %EE PluES (xHfeedEL [pvV
A pv 8 u%-+ [ 353 v3 ulC v }Ju% E]e wad@ptable &ntié 30 e} 60 setondes a condition de vérifier les stockages et saturé au-eed8isedondes

n Carrefour rue de Hochfelden x rue de la Villette Fluide ave@8% de réserve de capacité

o Carrefourrue Jean- <y ¢ <E]J]*So E £ Ep 0 s]Joo SS A &opu] A pv 38 u%-* ulC W' aAXB3 vs

p Carrefour sortie Parking x rue Jean-Jacques Kristler

pbis Carrefour entrée parking x rue Jean-Jacques Kristler &0 U] A uv 8 u%e u}C v [ 85 v§ il— euE o V!
g Carrefourrue Jean- <y ¢ <E]J]*So E £ Wo o[ SS}|]E &op] A  pv 8 u%-e u}C V19 33 v3§
r CarrefourrueJean- <y ¢ <E]J]*So E £ Wo o[ SS}|E &oyp] A pv 8 u%-e u}C VW' [ 83 v3§

s Carrefour Marché Gare x Chemin des Deux Ponts

Le giratoire est théoriquement fluide avec une réserve de capacité minimale

t Giratoire échangeur RM35 30%mais il est perturbé par des remontées de filds la RM35 Ouest

/9 Un réseau globalement fluide offrant de bonnes réserves de capacité mais perturbéecamsituation actuelle par deux points clés : \
fI] e 0 ZAIDEst%oE ° VS e E u}vs e« 0] ¢ UAE » SpE Hlu}lvs oUEICERISE S}HE ol Z vP puE&E
f Il au parking IKEA depuis la rue Kristler qui est améliorée avec la séparation des entrées etadesrsddux carrefours distincts :

0 > VIHA 00 *}ES] M % EI]JVP v[ 3 % * 3}5 0 u v3 (%Bo]]3 6P EE covS}@EE] 0Juld ' H 5} %o

0 >[ VSE % EI]vP S (o]

9 Le carrefour a feux Marché Gare x chemin des Deux Ponts commence a présenter une faible résgraeitdect des stockages ponctuels

- /
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VI.5. DIAGNOSTIC DE FONCTIONNEMENT HORIZON 2028 SAMEDI HEURE DE POINTE SOIR

Nota W > @E « EA % ]S [pv CEE& (}JHE ( pA }pu P]adessus@EAS5 % asshvan} undonctionfiément«flwde du carrefour. Entet 55%
des retenues ponctuelles peuvent apparaitre, en dessous de® EE (JHE S5 »« SPE X > (}v S]}vv u vS [pVv HECE PluES (P¥ddeedHL [pvV
A pv 8 u%-+ [ 353 v3 UulC v }Ju% E]e waced@ptalble &ntié 30 e} 80 setondes a condition de vérifier les stockages et saturé au-@e88isedondes

n Carrefour rue de Hochfelden x rue de la Villette Fluide ave®1% de réserve de capacité

o Carrefourrue Jean- <u » <EJ]*So0o E £ Eu 0 s]oo SS A &oypu] A HVv S8 U%e U}C VB"ERBS VS

p Carrefour sortie Parking x rue Jean-Jacques Kristler

pbis Carrefour entrée parking x rue Jean-Jacques Kristler &0 U] A pv 8 u%-e* ulC v [ 83 v3§ i6— su&E of v
g Carrefourrue Jean- <y ¢ <E]J]*So E £ Wo o[ SS}|E &oyp] A pv 8 u%-e u}C vI8[ 33 v3§

r CarrefourrueJean- <y ¢ <E]J]*So E £ Wo o[ SS}|E &oyp] A  pv 8 u%-e u}C v9'[ 83 v3§

s Carrefour Marché Gare x Chemin des Deux Ponts Fluide avec 33% de réserve de capacité

Le giratoire est théoriquement fluide avec une réserve de capacité minimale
43%mais il est perturbé par des remontées de files ponctuelles de [a3BKduest

9 Un réseau globalement fluide offrant de bonnes réserves de capacité mais perturbéocamsituation actuelle par deux points clés :

| [ e 0 ZAIDEgst%oE VS e E u}vs * 0] * HUAE °* SpE SHlvpvs o[uESICERISE S} E ol Z vP uE
| [ au parking IKEA depuis la rue Kristler qui est améliorée avec la séparation des entrées etedesrsdgux carrefours distincts :

0 > VIHA 00 *}JES] M % EIJVP v[ 8 % * 3}5 0 u v3 (Bo]]3 F6oPEE covSI@EE] 0]Juld ' M *3} %o

0 >[ VSE % EI]vP S (o]

t Giratoire échangeur RM35

U
f
f

9 Le carrefour a feux marché Gare x chemin des Deux Ponts commence a présenter une faible réservééetadgmstockages ponctuels

. /
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VII. CONCLUSION >[ dh dZ &/

1. LA SITUATION ACTUERQPA / 2025 LES JOURS FORTS

Le vendredi fort

9 Un réseau globalement fluide offrant de bonnes réserves de capacité mais perturbé pamd&s)clEs :
fI e 0 ZADEst%oE VS e E u}vs e« 0] ¢ UAE » SpE Hlu}lvs oUEBSICERISE S} E ol Z vP puE
f ol * U % EIJVP /< A pv P luSE] ]v %3 ( A} ES|E WSS 00 o« EEE] (Jue v ¥ Jofian}Se VSE vS§

9 A noter un manque de visibilité sur la rue de la Villette sous le porat dei¢ ferrée pour éviter les chicanes mises en place pour la CVCB (Claausséeentrale banalisée)

9 Le carrefour a feux marché Gare x chemin des Deux Ponts commence a présenter une faible resea@tédetdps stockages ponctuels

Lesamedi fort

9 Un réseau globalement fluide offrant de bonnes réserves de capacité mais perturbé pamd#s)cles :
fI e 0 ZAIEst%oE VS e E u}vs e« 0] ¢ UAE » SuE Hlu}lvs oUEICERILE S} E ol Z vP pE
f of e U % EIJVP /< A pv P luSE] Jv %3 (AMIEE&EWS00es EE](JusvFEeFaySe VSE v$§

9 A noter un manque de visibilité sur la rue de la Villette sous le porat dei¢ ferrée pour éviter les chicanes mises en place pour la CVCB (Claaussaeentrale banalisée)

2. LA SITUATION FUTURE HORIZ@B8I 20

9 ¢ }v ]8]}ve ]JE po 8]}v <p ] ] v8]l<p e o0 E]3U SOYZ p&HL 00 % |VES Ve}]E S 0 cu ] o[Z pE % }]vs <} ]E
f del] au parking IKEA depuis la rue Kristler qui est améliorée avec la séparation des ehttés sorties en deux carrefours distincts. Cependant la sortie €a T-a-
sur Kristler présente une limite de capacité le samedi fort en heure de poiite so
f du carrefour Marché-Gare x Deux Ponts qui est en limite de saturation

9 Il est donc préconiséw } L E o0 [ o /< [ uv P E o EE (JUE EpP <EJ]*30 E ] ‘Y EE] PpvE W RIVAS]Ivy (lgEa@eF] 0} CE
45% a 47% de réserve de capacité et qui sécurisera les échanges

9 Pour améliorer le réseau de la Collectivité, il serait intéressant de créer wxédee voie sur 60 metres sur le chemin des Deux Ponts pour accéder au carrefour a f
0 % CEu S [}((E]E pv % 18 o9 AT9 § pv (}v S]}vv u vs (op] X
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Aménagements préconisés Horizon 2028

/) u o]}& S]}v o[ o] ]o]réatioiﬁ:\
[uv EE& (}JLE ( p&E <E]-SO

) Optimisation du réseau viaire de la Collectivité |
lacE $§]}v Fpewoid sur le chemin des Del
Ponts sur 60 metres en amont du carrefour a fe

N /
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VIIl. BILAN EN STATIONNEMENT

1. STATIONNEMENT CLIENTS VOITURE

) Offre actuelle parking clients : 1.056 places

) Occupation actuelle 9 septembre 2023 : 507 places
*}]S 669 S UWAE [} HU% §]

) Extrapolation le samedi fort 2024/2025 590 places
selon la fréquentation du magis 118 09 S UAE [} H% §]

) Extrapolation le samedi maxi 2024/2025 724 places
selon la fréquentation du maggs S0it68,59 S UAE [} H% S]}V

Le parking projet a terme offr@40 places clients et 91 places collaborateurs dont 35 places pourront étre accessiblediants les journées fortes et répondra a |
demande les samedis fortsavec 8% § P& [} H% S]}v S 0 < M9] uFEIEA [} P% S]IvX
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VIIl. BILAN EN STATIONNEMENT

2. STATIONNEMENT CLIENTS VELO

S WA

) Offre actuelle parking clients : 24 places
) Occupation actuelle 9 septembre 2023 : 16 places
*}]S 0719
) Extrapolation le samedi fort 2024/2025 19 places
selon la fréequentation du maggs Soit799
) Extrapolation le samedi maxi 2024/2025 23 places
selon la fréequentation du maggs S0it96 9

S WA

S pAE [} H% S]

[} W% S]}v

[} W% S]}v

Le parking projet a terme offre 78 places clients et répondra a la demande les samedis fort2&8%c S pA [} H% S]}v
[} H% S]}vX

Il favorisera le report modal vers le vélo.

S

0]

~

. B0%)]de taiy]

/
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IX.

INFORMATION SUR LE PROJET TRAM

/) Impact géométrigue non connu

) Horizon de mise en service non défini

en cours

) En attente des résultats de la convention citoyenr

~

/
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IX. INFORMATION SUR LE PROJET TRAM
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IX. INFORMATION SUR LE PROJET TRAM
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IX. INFORMATION SUR LE PROJET TRAM
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IX. INFORMATION SUR LE PROJET TRAM
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10- 12 Allée de la Connaissancelmmeuble Carré Haussmann Il
77127 LIEUSAINT
Tél. 01 64 88 88 88 - email : acc-s@acc-s.fr
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