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Les objectifs et le cadre de la démarche

v" Une démarche de concertation « expérimentale » pour associer les habitants a la
deéfinition d’'un schéma d’orientation de quartier

v Objectif de prise en compte de I'expertise habitant dans les documents cadres et
la planification des projets de la collectivité en matiere de :
* reglementation urbaine
« mobilité / déplacement
e gestion / travaux sur le domaine public
 activité fonciere

v" Une démarche de long terme, avec des concrétisations progressives
v Une traduction concrete et progressive  via les outils et moyens de la

collectivite : PLUI, plan vélo, aménagements de proximité, reseau de transports
en commun, etc...
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Mode de travail proposé

« Travail sous forme d’ateliers thématiques, en lien avec des agents de la
collectivité

o 3thématiques : « Se déplacer », « Vivre Ensemble », « Urbanisme et Nature en
Ville »

* Pour chaqgue atelier : un cycle de 3 réunions, avec une avancée progressive, du
diagnostic aux propositions

« 1 compte-rendu pour chaque atelier, une synthese par atelier, et une synthese
globale : un « Schéma directeur de quartier »

Calendrier et étapes de la démarche

Retour collectivité
Temps de restitution Suites et
concrétisations

Temps de lancement Ateliers de travail par thématique
Format plénier — groupe de travail — 3 cycles

D’ici juin 2022 possibles
S2 2022

22 Novembre 2021 Janvier — avril 2022
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Urbanisme et nature en ville

Trois ateliers progressifs :
4 R

v Notre quartier aujourd’hui  janvier 2022
» diagnostic partage

v’ La carte et mon territoire  février/ mars 2022
» prise de connaissance du PLUI
» travail prospectif en lien avec les agents de la collectivité

v Notre quartier demain  mars/ avril 2022
» synthese des propositions pour le schéma directeur
» projections a court/ moyen/ long terme
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Urbanisme et nature en ville
Synthese de l'atelier 1 :
Les points forts du quartier
- Densité maitrisee, acceptable
- Patrimoine historique (place des Colombes, cité jardin)

- Tissu associatif, liens sociaux
- Présence de commerces/services

- Forte presence de la nature (parcs, jardins, faune)
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Urbanisme et nature en ville
Synthese de l'atelier 1 :
Les points durs du quartier

- Des formes urbaines qui cassent la continuité du paysage urbain
- Plus de nuisances (bruit, pollution, circulation)

- Moins d’espaces naturels
- Retrait de la faune
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Urbanisme et nature en ville

Synthese de l'atelier 1 :
Les points d’amélioration / les lieux leviers

- Conserver des espaces non batis et les mettre en valeur
- Protéger les espaces verts et les reculs par rapport a la rue dans
les nouvelles opérations
- Avoir une vision globale au niveau des grands secteurs a
urbaniser :
e Jeésuitenfeld
o Cceur d'lot Wickenfeld
e Secteur Bourson — Richshoffer
« [Espaces agricoles, ferme de la Ganzau
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Urbanisme et nature en ville

Trois ateliers progressifs :

v Notre quartier aujourd’hui  janvier 2022
» diagnostic partage

v’ La carte et mon territoire  février/ mars 2022
» prise de connaissance du PLUI
L » travail prospectif en lien avec les agents de la collectivité)

v Notre quartier demain  mars/ avril 2022
» synthese des propositions pour le schéma directeur
» projections a court/ moyen/ long terme




concertation

Le PLU en bref...

Diagnostic / état initial / enjeux

PADD : orientations du projet

Traduction réglementaire : reglement et OAP

Finalisation du dossier : justification des choix,
finalisation des annexes...

> approbation en Conseil métropolitain
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
thématiques

plan-lecal d'urbanisme

Il y en a désormais sept dans le PLU :
» Habitat,
« Déplacements,
« Trame Verte et Bleue, 4. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION
« Critéres de localisation préférentielle du commerce, E |

4.1.

 Assainissement,

I"'| DOSSIER APPROUVE
' | 27 SEPTEMBRE 2019

e Seuils d'ouverture a I'urbanisation,

 Air-Climat-Energie,

Les OAP sont opposables aux autorisations d’urbanis me dans un rapport de compatibilité
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Exemple d’'OAP thématique :
'OAP Trame Verte et Bleue

Des principes d’'aménagement visant a :

 Améliorer la qualité des espaces de nature au
sein des futurs projets,

« Améliorer [l'accessibilité des habitants aux
espaces de nature: garder un lien bénéfiqgue, -

 Intégrer l'enjeu paysager et travailler
notamment sur les espaces de transition entre
les milieux.

Un outil applicable sur I'ensemble du territoire
métropolitain.

w e Prag dinirastnches mtee

ADFUS

L] im
— —
Soves o WL 116 Bagon Anans

Les OAP sont opposables aux autorisations d’urbanis me
dans un rapport de compatibilité.
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Exemple d’'OAP sectorielle :  I'OAP intercommunale « Grands
Moulins » a Strasbourg et lllkirch-Graffenstaden

™ tacade & veloriser

fonctian collective 3 développer

]

a facade & valoriser
elament de patrimoine bati a mettre en valeur

= vueapréserver

[ AR S— fonction collective & développer

M eopace boisé & maintenic

[ concrurepasgeres prssner avaaeer * élément de patrimoine bti 4 mettre en valeur
W3] mspace de transition & traiter
5% espace de grande qualité paysagare & préserver ; %
S — -’é—:’- vue & préserver
W berses 3 aménager
accés 5 la zone & prévoir o o : " " .
.* sy | . corridor écologique & préserver / A restaurer
] pérméte de foar
: Z - espace boisé 3 maintenir

I I I continuité paysagére a préserver / & valoriser
Lo

w01 espace de transition & trafter

m espace de grande qualité paysagére & préserver
= == raseau hydrographigue @ mettre en valeur

berges 3 aménager

. principe de chemin modes actifs & créer

* acceés a la zone & prévoir

périmétre de 'OAP

Les OAP sont opposables aux autorisations d’urbanis me dans un rapport de compatibilité
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Le reglement écrit
Il définit 'affectation du sol et classifie le territoire en quatre grands types de zones :
e Zones urbaines U

e Zones a urbaniser AU
o« Zones agricoles A
e Zones naturelles N

Il définit des zones urbaines « U » sur la base :

» de la forme du bati préexistant : la typo-morphologie

» d’objectifs d’'urbanisation pour chaque zone, établis en cohérence avec le PADD

Il fixe des objectifs communs aux zones urbaines « U » :

* Rendre possible la densification du tissu bati, sans I'imposer, et prioriser I'urbanisation dans
I'enveloppe urbaine, en particulier le long des axes structurants desservis par les TC et les
services de proximité

« Assurer la mixité des fonctions urbaines la ou c’est pertinent,
» Protéger le patrimoine bati remarquable et le patrimoine paysager,

o Assurer un deéveloppement urbain garant d'une bonne intégration paysagere et
environnementale, la nature en ville, etc.
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LEGENDE DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ZONAGE

m gk = Limitecommune
ee ® oo Limitede quartier
seeeee Limitedezone

UB3 Désignation de la zone

SMS1 Désignation du secteur pour la mixité sociale
(cf. réglement éerit)

STL1 Désignation de servitude de taille de logement
(cf réglement écrit)

A%HET Hauteur maximale autorisée des constructions
a 'égout de toiture

Hauteur maximale autorisée des constructions
hors tout

15mHT

Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV)

PLAN DE ZONAGE

EMPLACEMENTS RESERVES

Emplacement réservé et emprise

BIS Désignation de 'emplacement réservé:
24 indication commune/quartier et numéro

(cf. liste des emplacements réservés)

ij Emplacement réservé pour la mixité sociale

BIS Désignation de I'emplacement réservé pour
H1 mixité sociale :
indication commune/quartier H et numéro

(cf. liste des emplacements réserves)

Tracé de principe des futures voies et

' emprise
AUTRE DISPOSITION

m Projet d’Aménagement Global

REPERAGE GRAPHIQUE

Espace contribuant aux continuités écologiques
Espace planté a conserver ou a créer

Jardin de devant a conserver ou a créer
Alignement d'arbres & conserver ou a créer

Arbre ou groupe d'arbres & conserver ou a créer

Marge de recul et cote

Bande constructible et cote

Ensemble dintérét urbain et paysager

Batiment exceptionnel

Batiment intéressant

Ensemble de facades remarquables

Cléture soumise a dispositions particuliéres

LAALRL lignedeconstruction

qﬂﬂ

Secteur de point de vue et céte
altimétrique de construction
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- Toutes les pieces du PLU sont mises a disposition sur le site internet de la
Ville et 'Eurometropole de Strasbourg.

- La cartographie interactive (reglement écrit et graphique) est disponible a
I'adresse suivante : http://www.cartotheque.strasbourg.eu

OPEN

DATA

Strasboury

PLU - R&églernent graphigque et écrit détaillé v | #]in[m]

AL . FRICUE  JCLES OUFBANTME - PLASTICHDO TERFECIRALE, PO

iR W ki @i - L

LE PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE
L'EUROMETROPOLE DE STRASBOURG

Approuve le 16 décembre 2016, le Flan Local dUrbanisme (PLU) de FEuromécropole de Strasbourg
a é1é successivernent modifié (23 mars 2018, 27 seprembre 2019) et révisé (27 septembre 2010} 11
a pour objectif de faire émerger Un profet de tarmroire ambitieux pour lensemble du tertoire de
Eurom
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Merci pour votre attention
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ANNEXES
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|dentifie les tissus batis hétérogenes de
par la forme du parcellaire, des
volumes, des modes d’'implantation du
bati :

0 Rendre possible la densification

sans I'imposer
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|dentifie les secteurs
principalement résidentiels a
dominante d’habitat individuel
(UCA) ou collectif (UCB) :

o Préservation de la forme
urbaine préexistante pour le
maintien du caractere
résidentiel
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Les zones UX

o UXa : activités industrielles et
artisanales (y compris celles
pouvant générer des risques et
nuisances)

o UXb : activités industrielles (a
I'exception de celles pouvant
générer des risques et nuisances),
artisanales et de services

o UXc : activités tertiaires

o UXd : activités commerciales

o UXae : activités aéronautiques
o UXf : activités ferroviaires

o UXg : activités agricoles
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Identifie secteurs a caractere naturel
destiné a étre ouvert a l'urbanisation :

0 La dénomination AU précédeée du
chiffre 1 ou Il :

e AU = urbanisation a court
Oou moyen terme

 [HAU = urbanisation a long
terme

o0 La dénomination AU affectée d’'un
indice :
e A ou B : vocation urbaine
future mixte (IAUA/IAUB)

e E : vocation future
d’éguipements publics ou
d’intérét collectif (IAUE)

e X : vocation future d’activités
(IAUX)
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La zone A agricole

Identifie les secteurs a
protéger en raison :

0 du potentiel
agronomique et
biologique

o de l'intérét
économique des terres
agricoles
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La zone N naturelle et forestiere

lle du Rohrschollen;,

Identifie les secteurs a
protéger en raison :

o de la qualité des sites
o des milieux naturels
0 des paysages

o de leur intéerét
esthétique, historique
ou écologique



